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CONG TY CO PHAN oAU Tu VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau ci6y, Tp He NOi

MUC LUC
Trang

Bang can d6ikA to6n hqp nhet

860 c5o kAt que hoAt dong kinh doanh hqp nhet

860 cao luu chuy6n tiCn te hqp nh6t

Bdn thuyet minh 860 c6o teichinh hqp nhet
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CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHU.INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp. Ha NOi

BANG cAN oOI KE ToAN HgP NHAT
Tai ngay 30 thang 09 nem 2018

TAI SAN

A/ TA sAN NGAN HAN
U Ti6n vi cec khoen tuong duoig tian
1. Ii6n
2. Cec khoan t0ong aluong tAn
lY Oau tutalchinh ngin hen
1. oeu lu n6m gii, dAn ngay dao han
lll/ C6c khoin philthu ngin hen
1. Phaithu ngin h?n crla kh6ch hens
2. TrA trudc cho ngudi b6n ngSn h?n
3. Phaithu ve chovay ngin han
4. Pheithu ngin han kh6c
5. Dg phong phailhu ngan h?n kh6 ddi

lV/ HAng t6n kho
1. Hans dn kho
V/ Tei sin ngSn hen kh6c
1. Chiphitra tufc ngSn h?n
2. Thue GTGT duqc kh6u tru
3. Thu6 ve dc khoan phei thu Nhe nuoc
B/ TA sAN DAI HAN
U CEc khoan phal thu del hen
1. Phairhu dai han khec
lU Tai san c6 dinh
1. Tai san c6 dinh hou hlnh

- Nguyen gia

- Gie tri hao mdn lui k6
llt/ Bit dong san dau tu

- Nguyen gid
- Gid ti hao mdn luy k6

lV/ Taisan dddang dal h
1. Chi phisin xu6r, kinh doanh dd dang dai

han
2. Chiphixey dvng co bin dd dang
V/ O5u tulalchlnh dal hen

1. Oau u vao c6ng ty lien doanh,li6n k6t

2. Oau lu g6p v6n vao don vikhac

VU Tai san dal h?n khac
1. Chiphltri trudc daihan

Vll/ Lqi th6 thu,ong mei

rONG CQNG TAI sAN

589.516.187.2't2
47.929.543.335

143.551.060.690
4s.302.288.093

TM 30/09/2018
Don vi tlnh: VND

01t011201aM5
s6
't00
110
111
112
120
123
130
131
132
135
136
137
1q
141
150
151
152
153
200
210
216
220
221

223
230
231

240
241

5.1

5.9

2.464.55't.150.283
39.95r.818.3s3
29.951.818.353
10.000.000.000
22.200.000.000
22.200.000_000

1.265.93't.727.939
673.206.953.440

88.646.464.905
150.000.000.000
354.330.778.101

(252.468.507)
1.062.330.436.457
1.062.330.436.457

74..137 .16? .534
26_3Al _197

72.459.199.654
1.651.586.683

1.933.225.428.703
802.264.950.310
802.264.950.310

9.837.420.906
9.837.420.906

16.537.728.489
(6.700.307.583)

2.587.152.868.404
325.6?8.832.909
225.678.832.909
100.000.000.000
22.200.000.000
22.200.000.000

1.052. t38.872.856
801 -444.278.97A

3'1.508.730.321
4.000.000.000

215.438.332.064
(252.468.s07)

1.'139.158,797.762
'1.139.158.797.762

47 .976.364.477
82.057.494

47 _639_124 078
255.183.305

1.150.322.026.439
490.002.939.575
490.002.939.575

8.720.313.318
8.728.313.318

13 .547 .441 .216
(4.819.127.898)

5.2
5.3

5.7
5.9

5.4

5.5

5.13

5.4

5.8

5.6

.(

242
250

260
261
269

98.248.772.s97
504.621.036.187

488.056.036.187

16.565.000.000

2.917.133.935
2.917.133.936

501.542.733

i

54't.586.643.877
527 .418.920.3U

s09.753.920.384

18.065.000.000

3.787.949.891
3.787.949.891

2n 439il7657&9S6 3.737.474394343
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CONG TY CO PHAN DAU TLT VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan CAu ci5y, Tp. Ha NOi

BANG cAN DOI KE ToAN HgP NHAT
T?i ngay 30 th6ng 09 nam 20'18

NGUON VON

C/ Ng PHA TRA
l/ Nq n95n hln
1. Phaitre ngudiben ngen h?n
2. Ngudi mua fa tAn tudc ngSn h?n
3. Thuo va c6c khodn phainop Nhi nudc
4. Phaite ngudi lao dong
5. Chi phl phdi trd ngrn han
6. Doanh thu chua thuc hien ngrn h?n
7. Phria trd ng6n h?n kh6c
8. Vay va nq thue taichlnh ng5n han
9. Quy khen thudng ph0c lqi
lU Nq dll han
1. Phdi tra dai h?n khec
2. Vay va n? lhu6 taichlnh dai h?n
D/ vON cHU sd HUU
U V6n chi s& hlru
1. V6n g6p cta chrl sd hou

- C6 phi6u ph6 $6ng c6 q'ryAn bi6u quySt

- C6 phi6u uu dai

2. ThAng du v6n c6 phAn

3. OuY dAu tu ph6l tri6n
4. Quy khac thuoc v6n chrl sd hou
5. Lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i

- LNST chua phan ph6i toy ka d6n cu6iky
trudc

- LNST chua phan ph6i ky nay
6. Lgi lch c6 d6ng khOng ki6m so6t
lU Ngudn kinh phl va qug khec

T6NG cONG NGUON vON

T6 Nhu Toan
T6ng Giam d6c
He NAi, ngey 23 th6ng 10 ndm 2O1A

2.199.842.690.2,l8
1.20,{.088.666.25,1

53.9s8 .944.47 4
753.799.496

244.472.805.494 .

5.066.042.087
292.053.410.4S9

9.810.000.000
115.497.394.457
483.042.149.057

(565.879.310)
995.7s4.023.994
64.334.490.000

931.419.533.S94
2.197.933.888.738
2.197.933.888.738
L600.000.000.000
1 .600.000.000.000

I .700.670.406.260
1.380.227 .A27 .235

132-271 72A 977
1 .259 .762.493

77.160.675.501
7.595.30s 076

491.854.479.085

TM
Don vi linh: VND

01to1t201aMA

sii
300
310
311
312

314
315
318
319
320

330
337
338
{00
410
411
411a

5.12
5.14

5.15

336.569.701.429
333 .924.417 .620

/.408 .242.946)
320.442.579.025
41.434.490.000

279.008.089.025
2.036.804.,188.583
2.036.804.488.583
1 .600.000.000.000
1 .600.000.000.000

411b

412 1_674

(

\l

418
420
421

421a

15.177 .859.7 40
7.588.929.869

348.936.954 301
221.413.433.154

15.177.859.740
7.588.929.869

221 .423.616.1M
(12.477 .704.17 6l

421b
429
430

440

'127.523.521.147

226.230 .143.154
233.901.320.340
192.614.081.136

D6 Thl Thanh Phuong
K6 toan trudng

2

VA PEIi
I

CONG TY
co PHAt{
DiU TU

30/09/2018

5.10

5.13

5.11

5.12
5.14

1.674

4.397.776.578.986 3.737.474.A94.a13

Tren My Yiin
Nguoi lap bi6u



CONG IY cO PHAN oAU Tu VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan CAu Gi5y, Tp. Ha NOi

BAo cAo KET ouA HoAT ooNG K|NH ooANH Hop NHAr

T6 NhuToan
T6ng Giim d6c
He N,i, ngey 23 thdng10nem201B

I)6 ThiThanh Phuong
K6 to6n trudng

Oon vitinh: VND
Lny ka trP dAu nrm d6n cu6iqui ney

597
597

Trin My Yiin
Ngudi llp bi6u

Chiti6u MA+
02
10
1l
20
21
22
23
24
25
26
30
31
32
4l)
5{)
51

52
60

62
70
71

120.506.367.403 16.921.651.373
90.545.052 (1.261.030.553)

754 597
754 597

127.523.521.146
(1.023.937.941)

751

NIm nay

210.256.317.408
14S.845.163

210.106.472.245
27 .455 .6U .260

182.650.867.985
13.830.454 869
22.662.596.500
10 662.596 500
3 061.092 353

129.6t6.024.751
64.879.929 425
621.736.095.325

118.583.561
9.249.679.845
I249.679 845

4,,6_534 737

N:m nay

284.306..163.170
22_919.510.202

261.387.652.968
41.573.618 912

219.814.034.056
15.894.783174
32 166.455.825
20166.455.825
9.833.444 835

667.2t6.599.272
298 _487 _524.322
368.729.074.950

1.141.363.469
23.570.564 630
23 570.564 630
20.01 1 _447 .810

Qui llU2018

Nam trunc

129.616.024.7s1 667.216.599.272

120.596.912.455 15.660.620.819 126.499.583.205 250.939.304.167

TM

1. Doanh thu b5n hang va cung cip dich vI
2. Cdc khoan giAm mr doanh thu
3. Doanh thu thuAn va bdn hang va cung c6p dich vU
4. Gi6 v6n heng ban
5. Lql nhu{n gop va ben heng va cung cdp dich vq
6. Doanh lhu ho?l dong tei chlnh
7. Chaphltaichinh

Trong (,.7: Chi phl Eivay
I Phrn leihoAc 6lrong c6ng ty li6n doanh, ti6n k6t
9. ChiphlbAn hang
10. Chiphlquan li doanh nghigp
11. Lqi nhuan thuAn tri, ho?t dong khh doanh
12. Thu nhap kh6c
13. Chiphl kh6c
14. Lqinhuln kh6c
15. T6ng lqi nhuln k6 toin t uoc thud
16. chiphl$u6 TNDN hien hanh
17. Chiphlthu6 TNDN hoan laa

18. Lql nhuan sau thu6 thu nhdp doanh
nshnp

cd dSng cia c,ng ly nQ
&ng kh6ng ki6n soel
c6 phi6u

c6 phi6u

6.1

62

63
64

65 23_484_749.275
152.995.059.433

18.933.530
366.046.544

(x47 .1'13.O141
152.647.956.419
32.051.043 964

20 012_770.208
36.044.763.571

24_050 022
12.415.461.608

(12.39t.411.586)
23.657.351.985

7 996.731.166

52.683.119.263
160.692.686.979

36.702.666
920.O77.975

(883.375.309)
159.809.311.670

33 309 728 465

38.700 561.684
327.6't0.759.915

272_660_6U
13695_179.271

(13.423.118.607)

314.187.641.308
63.248 337.141

61

69

3

viN PEd
T T

D,Au
20

TV

/ O/ 
= 

Lr o :<. A, \!-lr

Qui lll nim 2018

252_665 .482.447
(1 .726.178.280)

68



CONG IY CO PHAN oAU TI,I VAN PHU , INVEST
56177 Trung Kinh, qua,n Cau ci5y. Tp. He NOi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phep gien ti6p)

Qui lll nim 2018

duong tian cuiii ki

T6 Nhu oan
T6ng Giem d6c
He NAi ngey n thAng 10 ndm 2018

3.597.358.570
(18.955.875.527)

9.503.859.325
153.951.651.037

2.080.017.536
(1.141.363.469)
23.570.564.630

338.696,860.005

(450.490.860.594)
76.828.361.305

(s10.538.664.732)

(492.373.284.485\
(166.786.888.742)

\414.471.28O.641)

12
14
15

20

(815.13S.658)
(18.905.805.552)
(63.521.413.689)

(813.r188.868.883)

(642.551.515)
(23.570.564.630)
(68.413.559.381)

(827.56't .269.389)

(279.633.342.964)

2.996.000.000

(170.000.000.000)

21.000.000.000

(23.200.000.000)

1.825.000.000

25
26
27
30

(4.660.000.000)
116.114.644.fiO

2.414.399.613
(31r. r68.298.8s1)

(279.406.400.000)
127.895.000.000

374.433.706
(173.829.966.29,1)

T, 01/01/201 8
diin 30/9/20'18

Don vitinh: VND
1ir 01l0 l l2O17
d.'n 3o,9no17

1.106.436.921.528
(302.146.768.350)

159.809.311.670 314.187.641.308

34.640.000.000 975.742 000.000

MS

09
10
11

01

02
05
06
08

31

33
34
36
a0
50
60

70

21

22

23

24

838.930.153.178
(285.727.014,556)

325.678.832.909

1 .369.271 .024.697
(1.190.085.708.851)

(68. 1 72.000.000)
'1.086.7ss.3r5.846

8s.364.080.163
106.384.700.676

39-951.81a 353 191.748.780.839

06 ThiThanh Phuong
K6 toiin truong

Trln Mi Y6n

Ngudi lap bi6u

CONG TY

c6'PBA'
DAU TIJ

viN PEU

Chi tieu

l. Luu chuyan tidn tri hoat itons kinh doanh
1. Lqi nhuan ttuOc thua
2. Dieu chlnh cho cec khoen
- Khau hao TSCO va BOSOT
- Lei, 16 tu ho?r dong dAu tu
- Chi philaivay
3. Lqi nhuln tu ho?t d$ng kinh doanh tuttc thay

ddi v6n hru dAng
- Teng, giam cac khoan pheithu
- Tdng, giam hang tdn kho
- Tdng, gjam cdc khoen phai trd (kh6ng ki6 Ei vay phei

tri, hu6 TNDN phai nop)
- T;ng, giem chi phitre trudc
- Ti6n l5i vay da ra
- Thu6 TNDN de nop

Luu chuyan tian thuAn tli ho?t dong kinh doanh

ll. Luu chuydn ti.}n tu ho?t dong dAu tu
1. Ti6n chi da mua srm, xay dyng TSCO ve c6c tar sen

dai hAn khac
2. Tian thu tu thanh li, nhugng b6n TSCO va cac tai

san dai han khac
3. Tien chi cho vay, mua cec c6ng cu nq ctla don vi

kh6c
4. Ti6n lhu h6i cho vay, b6n l?i c6ng cU no cia don vi

khac
5. Ti6n chi dAu tu g6p v6n vao don vi khac
6. Ti6n thu hdi dAu tu g6p v6n vao don vikh6c
7. Tidn thu lei cho vay, c6 nic va lgi nhuan duqc chia

Luu chuydn tian thuAn ru hoal dong diu tu
lll. Luu chuyan tian tri hoet dong tai chfnh
1. Tian lhu tu ph6t hinh c6 phi6u, nhan v6n g6p cia

ch(j sd hou
2. Tien lhu tu di vay
3. TiAn ta nq g6c vay
4 C6 t[rc, tqi nhuan dd tre cho chi sd h0u

Luu chuyen tian thuan t& hoat (tong €i chlnh
Luu chuyan tian thuAn trong ky
TGn vA tuong iluong tian atau ki

(1.318.000.000)

gr5
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CONG TY CO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kanh, quan CAu ci5y, Tp. He NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Qui lll ndm 2018

Bdn thuy6t minh nay ta mot bO phAn kh6ng thA tdch rdi atuqc doc cing v6i cdc b6o c6o taichinh dinh kdm

1. OAC O|EM HOAT DoNG

'1.1 Hinh th[rc sd hBu v6n

C6ng ty C6 phAn OAu tu Ven Pht - tnvest tidn rhen ta C6ng ty C6 phan Kinh doanh nha euang Ninh dugc
thanh lap va ho?t dong theo Gi3y chong nhan dang ky kinh doanh do SA K6 ho?ch va OAu tu thanh ph6 Ha
NOi c5p, ddng ki lAn dau ngay 1.2n3t2OOB, deng ki thay d6i tAn tho 17 ngay 31tO712017, m6 s6 doanh
nghiep 0102702590.

Tru s0 chinh cia COng ty tai s6 177, 16 51, ph6 Trung Kinh, phudng y6n Hda, quAn CAu ciey, thanh ph6 Ha
NOi.

V6n didu le crla COng ly lheo ciay chrrng nhan dang ki kinh doanh deng ki thay d6i tan 17 h
1 .600.000.000.000 dbng (MOl nghin s6u trem ry ddng).

1.2 Linh vgc kinh doanh

Llnh vqc kinh doanh cia C6n9 ty la kinh doanh bet dong sen, kinh doanh vat tieu xey dlrng

1.3 Nganh nghl kinh doanh
, Kinh doanh b6t dong sen, quyAn si dung dAt, kinh doanh khai thac va qudn ti chq, si6u thi;

- Thi cong ray lip c6c cong lrinh dan dung, c6ng nghiep, giao thong, thrly tqi;

- Mua bdn vat tu, thi6t bi, vat tigu xay dung.

1.4 C5u tnic C6ng ty

C6ng ty con

5



CONG TY CO PHAN DAU Tu VAN PHU - INVEST
56177Trun9 Kinh, quan Cau Gi6y, Tp. He NOi

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH HoP NHAT
Qui lll nam 2018

Ten c6ng ty Ma doanh nghaep V6n diau E (VND) Dia chitru sdchinh Ho?ldong kinh

u lu 0106746133

C6n9 ty CP OAu t!, V5n
PhU sd 'l

0106349520

COng ty CPDau U Van
Phn s6 2

0107284467

COng ty CP Dau lu Ven
Ph[ s6 3

4146226215

C6ng ty CP Van PhU Bic Ai m14126't48

inh
428.000.000.000 177 Trung Kinh,

quan CAu Giay, Tp
Ha Noi

Kinh doanh
dong san

83.500.000-000 56 177 Trung Kinh. Kinh doanh bAt
quan CAu GiAy, Tp. dong san, xay lep
HA NOi

185.000.000.000 Sd 177 Trung Kinh, Kinh doanh bAt
quan CAu GiAy, Tp. dong sdn
HA NOi

35.800.000.000 56 177 Trung Kinh, Kinh doanh bet
quan CAu Giay, Tp. dong san
HA NOi

150.000.000.000 56 129 oinh Ti6n Kinh doanh b,t
Hoang, quan Binh 6ong sen
Thanh, Tp. Hd chl
Minh

45.000.000.000 Th6n 3,xa Ouang Kinh doanh bAt
Htng, thanh ph6 SAm dong sdn
Son. linh Thanh H6a

6.000.000.000 s6 177 Trung Klnh,
quan CAu GiAy, Tp.
HA NOi

6.000.000.000 S6 177 Truns Kinh,
quan CAu Gi6y, Tp.
Ha NOi

Dich vU luu tni
ngen ngay, xay l5p

Kinh doanh b6t
dong san, xay l6p

C6ng ty TNHH MTV
V5n Pho Giang V6

C6ng ty lien kiit

TCn cOng ty

4108212987

0108274278

MA doanh nghiep V6n dieu le (VND) Oia chi trq sd chinh Ho?l dong kinh
doanh chinh

C6ng ly CP OT BOT Hd Noi 2300846090
- B6c Giang

496.322.400.000 56 14, L6 Bl KOTM Xaydung ve thu
Nam Tu Son, tinh phidudng b0
8ic Ninh

72.033.550.000 56 83 Hao Nam, quan XaydlmgvainAn
D6ng Oa, Tp. Ha NOi

COng ly CP ln va Vdn h6a
phAm

0100110574

COng ty c6 phAn kinh doanh 0108097357
dia 6c Vdn Ph0

C6ng ty CP Oau tu va Ph6t 0107102910
triCn Thuong mei Ven Pht

C6n9 ty TNHH BT Ha Dong 0108308167

6.000.000.000 56 177 Trung Kinh, P
Yen Hda, Q Cau GiAy,
Ha Noi

275.800.000.000 Tang 14, tda Vl The
Van Phu Victoria, CTg
KOT Vdn PhU, quAn

Ha O6ng, Tp. Ha Noi

3s0.000.000.000 s6 12 Khu6t Duy
Ti6n, P. Thanh Xuan,
O. Thanh Xuen, Tp
Ha Noi

M6igidi, tu v6n,
kinh doanh bet
dong san
Kinh doanh b5t
dong sen

Kinh doanh b6t
dong san

(j) Theo-Nghi quy6t HOj d6ng quan tri s6 2903i2018/Ne-HOeT ngay 2913/2018, Cdng iy g6p v6n thanh tap
Cong ly CP kinh doanh va quan li khdch s?n Lrtas, chi6m 60% vdn diAu te cia C6ng- ti ap kinh doanh vi
quin li kh6ch s?n Lilas.
O) Theollghiquy6t HOid6ng qudn rrts6 2903/2018/NO-HOOT ngiiy 29/3i2018. C6n9 ry gop v6n thanh tap
C6ng ty c6 phan Van Phu Homes, chr6m 70% v6n di6u te cUa C6ng ty c6 phAn Van phrj Homes.

6

C6ng tyTNHH MTV OAu tu 2802526898
Hing Son

C6ng ty C6 phAn kinh
doanh va qudn li Khach
s?n Lilas (i)
C6ng ty c6 phAn Van PhJ
Homes (ii)

\'

!t
l
I
E



CONG TY CO PHAN DAU TL} VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh, quen Ceu Gi5y, Tp. He NOi

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH HoP NHAT
Qui lll narn 2018

(ili) Theo Nghi quy6r H6i ddng quen tri s6 2905/2018/NQ-HDeT ngay 2915/2018, C6ng ty g6p v6n thenh tap
C6ng ty TNHH BT He O6ng, chi6m 50% v6n di6u le cia C6ng ty TNHH BT He OOng.

(iv) Theo Nghi
COng ly TNHH
Phem Hing.

quy6t HOi ir6ng qudn tris6 1209/2018/NQ-HOQT ngay 12912018, C6ng ty g6p v6n thanh tap
Oau tu Van PhU Pham HUng, chi6m 650/" v6n didu le crla C6nS ty TNHH OAu tu VAn ph[r

3. CHUAN MI,TC VA cHE DQ KE ToAN AP DUNG

3.1 Ch6 dO k6 to6n ep dvng
C6ng ty 6p dung Ch6 dO ka todn ban hanh theo Th6ng t'r s6 2OOl2o14t1I-B1C ve huong den Ch6 dO k6

io6n doanh nghi+p ngAy 22h212O14 dA dugc sl}a ddi, b6 sung theo Th6ng tu s6 75/2O15rfT-BTC ngay

18/05/2015 va Th6ng tu s6 53/2016,rff-BTC ngey 21103/20'16 cia BO Tai chinh.

3.2 Tuy6n b6 vA vi?c tuen thi Chuen mpc k6 toen vA Ch6 d0 k6 toen
COng ry de ep dung c6c Chuan muc ke loAn Viet Nam ve c6c vdn ban hudng dan Chuen muc do Nha nuoc
ban hanh. Bao c6o tai chinh hqp nhit duqc lap ve trinh bay lheo dlng m9i quy dinh cia tung chuln muc,
thong tu hudng dln th\rc hign chu,n muc va Ch6 dO k6 toen hien hanh dang ap dung.

3,3 Hinh thri'c k6 to6n ap dung
COng ty 6p dung hinh thOc k6 toan nhat ky chung.

4. cAc cHiNH sAcH Ke roAN Ap oVNG

4.'l Co s& llp hqp nhSt b6o cao t.i chinh
C6c c6ng ty con
Cac c6ng ty con lA don vi chtu sU ki6m so6l cl]a c6ng ty m9. SU ki6m so6t tdn tai khi c6ng ty me c6 khe
n6ng trsc ti6p hay gidn ti6p chi ph6i cdc chinh sach tai chinh va hoat dong cia c6ng ty coh d6 thu dugc cec
lqi ich kinh tA tu cdc hoal dong nay. Khi d6nh gie quyAn ki6m so6t c6 tinh den quyCn biau quy6t tiam ndng

hien dang c6 hi+u luc hay sC duqc chuyBn ddi.

Cosd hqp nh{t
B5o c6o tei chinh hgp nhAt gi0a ni6n dO crla C6ng ly duqc lap tr6n co sd hqp nh6t Bao cao tei chinh ri6ng
gioa nien t 0 cl]a Cong ty va 8do c6o tai chinh gi0a niCn dO crla cdc C6ng ty con dugc lap cho ky k6 toen 03
th6n9 k6t th0c ngay 31 th6ng 03 nem 2018.

Beo ceo tai chinh gii/a nion d0 c0a cdc cong ly con dugc ep dung cdc chinh sach k6 to6n nh6t quen vOi ciic
chinh sech k6 todn cia COng ty. Trong trudng hgp cAn thi6i Bao c5o tai chinh giGa niCn dO cia cic c6ng ty
con duqc dieu chinh d6 dem bao tinh nhet quen cCc chinh sAch kA toan duqc ap dung tai C6ng ty vi cec
c6ng ty con.

K6t qua ho?t dong kinh doanh crla cOng ty con sd dugc alua vio bao cao tai chinh hqp nhet k6 tu ngay
mua, la ngay c6ng ty me lhLrc slr nim quydn ki6m sodt c6ng ty con. K6t qua ho?t dong kinh doanh clia c6ng
ty con bi thanh li ttuqc dua vao Bao cao k6t qua ho?t dong kinh doanh hqp nhAt cho tdi ngay thanh li.
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Qui lll nem 2018

Ch6nh lech gii,ra gie phi khodn dau tu va gi6 tri hqp ti cia tei s,n thuan c6 th6 x6c dinh duqc cia c6ng ly
con lai ngey mua do c6ng ty me nim gii,r (thdi didm cing ly me nim giil quyAn kiAm so6l c6ng ty con) duqc
ghi nhan le lqi th6 thuong mAi hoic lailu giao dich mua r€.

Ciic s6 du gic/a c6c c6ng ly trong ctng tap doan, cdc giao dich noi bO, clic khoAn tail16 chra thqc hien phdt
sinh tu giao dich nay duqc lo?i tni khi hqp nhdt 860 cdo tai chinh.

Lqi ich cia c6 d6ng khong kiem soat th6 hign phen tqi nhuan hoac t6 va taisan thuan kh6ng nim gio bdi co
dOng cia C6ng ry va duqc trinh bay d muc ri6ng trCn Bang cen d6i k6 to6n hgp nh6t va 860 ceo k6t que
kinh doanh hqp nh6t.

Khi Cong ty dau tu dA teng ti le tEj ich nim gio tai c6ng ly con, phen ch6nh tech gioa gie phi khoan dau tu
th6m vd gi6 trighi s6 cia Bi sen thuen cl]a c6ng ty con mua th6m atuqc ahi nhan truc ti6p vao khoen muc
"Lqi nhuan sau lhu6 chua phen ph6i" va duqc coi ta cdc giao dich v6n chl] sd hou.
Khi C6ng ty tho5i m6t phan v6n tai c6ng ty con:
, N6u sau khi thodi v6n, COng ty v5n giri quy6n ki6m so6t: kAt que cia vigc lho6i v6n irugc Ahi nhan veo

khoen muc "Lgi nhuan sau thu6 chua phan ph6i" cia Beng cen d6i k6lo6n hqp nhet.
- N6u sau khi thoei v6n, COng ty m6t quyCn ki6m soiit va c6ng ty con trA thAnh c6ng ty liCn doanh, ti6n k6ti

khoin dAu tu cdn hi duqc trinh bay & khoan mqc 'DAu tu vao cOng ty ti6n doanh, tien kgt, tr€n Bdo cao
tai chinh hgp nh6t theo phuong ph6p v6n chrl sd hou va k6l que cia vigc tho6i v6n duqc ghi nhan vao
Bao cdo k6t que hoat dong kanh doanh hgp nh6t.

' N6u sau khi thodi v6n, C6ng ry m3t quyBn ki6m soel ve c6ng ty con trd thanh khoen dAu tu th6n9
thudng: khoen deu tu cdn hi duqc trinh bay theo phuong phdp gi6 g6c va kdt qua cia viec lhodi v6n
dugc ghi nhan vao Beo cdo k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nh5l.

Trudng hgp c6ng ty con huy dong th€m v6n g6p tu cdc chi si hou, n6u tg le v6n g6p th6m cia c6c En
kh6ng tuong ung voi ty le hien hanh thi chenh tech gioa s6 v6n g6p thCm cia C6ng ry va phAn sd htru tdng
th6m trong Di san thuen c(]a c6ng ty con dugc ghi nhAn vao khoen muc,,Lgi nhuan sau lhu6 chua phan
phdi" tren Bdng can d6i kC lo5n hqp nh5r.

4.2 Tian ve cdc khoan tuong duqng tiAn

Ti6n bao gdm ti6n mdt, ti6n gli ngan hing khOng c6 ky h?n va co k, h?n, tien dang chuyen, veng tian rg.
C5c khoan tuong duong liAn la c6c khoen deu tu ngSn h?n c6 thdi han thu hoi holc d6o h?n kh6n9 qud 03
th6ng kB ltr ngey mua, dE dang chuyan d6i thanh mot tugng tiAn x6c dinh c6ng nhu kh6ng c6 nhiAu flli ro
trong viec chuy8n d6ithanh tAn.
,1.3 CAc khoen dau tu tai chinh
Cec khoan deu fi, nem giti t An ngay d6o han
Khoan dAu tu duqc phan loai la nim giiil ir6n ngay d6o h?n khi C6ng ty c6 y dinh va kha nang gio ddn ngay
ddo han. Cdc khoan deu tu nim gio d6n ngdy deo han bao gdm: cdc khodn tion gl}i ngan hang c6 ky h?n
(bao gdm ca cec loaitin phi6u, ky phi6u), tr6i phi6u, c6 phi6u uu dai b6n ph6t hanh bdt buoc phei mua lai tai
mot thdi di6m nhAt dinh lrong tuong tai ve celc khoan cho vay nim gi& d6n ngay d6o han vdi muc dich thu
l5i hang ky va cAc khoen dAu tu ndm grD d6n ngay d6o h?n khdc.

C6c khoin dAu tu nim gii? d6n ngay ddo h?n duqc ghi nhan ban dAu theo gid g6c bao gdm gi6 mua va cac
chi phi li6n quan d6n giao dich mua c6c khoan dau tu. Sau khi nhAn ban deu, cdc khoen dAu tu ney dugc
ghi nhan theo 9i6 tri c6 thg lhu hdi. Thu nhap t6itu cac khoan dau lu njm gio den ngey ddo han sau ngay
mua dugc ghi nhan tCn g5o cdo k6t qua ho?t dong kinh doanh trCn co s& dLp thu. Lai dugc hudng tru6c
khi C6ng ty nim git dugc ghi giam tr(f vao gid g6c tai thdi di6m mua.
Khi co cac bing chong chdc chdn cho th6y mQt phan hoic ioan bO khoen dau tu c6 thB kh6ng thu hdi duqc
va s6 t6n th6t dugc xAc dinh mot cech irdng tin cay thi t6n thet duqc ghi nhan vao chi phi tai chtnh trong ky
va giam trir lruc tep gid tri dAu tu.
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CAc khodn cho vay

Cac khoan cho vay duqc x6c dinh theo gi6 g6c tru cdc khoen dU phdng phai thu kh6 ddi. D(r phdng phdi thu
kh6 ddi cta cdc kho,n cho vay duqc lap can cu veo dU ki6n muc t6n thSt c6 th6 xdy ra.

Oeu tu veo c'ng ty fiAn k6t
Cong ty li6n k6t la mot c6n9 ty ma C6n9 ty c6 anh huing deng kA nhung khong phei la c6ng ty con hay
c6ng ty li6n doanh cia C6ng ty. Anh hudng ddng ke thA hien & quyan tham gia vao vi+c dua ra cdc quy6t
dinh vC chinh sach tai chinh va hoal dong cua ben nhan dAu tu nhung kh6ng c6,nh hudng vd mal kiBm
so6t hoAc ddng ki6m so6t nhirng chinh sdch nay.

K6t que ho dong kinh doanh, tei sen, c6ng ng crla c5c c6ng ly li6n k6t duqc hqp nhet fong bao c5o tai
chinh s0 dung phuqng phdp v6n ch0 sA h0u. C6c khoen g6p v6n tien k6t duqc trinh bay trong bing €n d6i
k6 to6n theo gi6 96c, duqc dieu chinh theo nht ng thay tt6i trong phAn v6n g6p cia C6n9 ry veo phln tai sen
thlAn crla c6ng ly li6n k6t sau ngay mua khoan dAu tu. Cec khoen 16 crla c6ng ty tien kdt vuqt quA khoin
g6p v6n cia C6ng ty tai c6ng ty liOn kot d6 kh6ng duqc ghi nh4n.

Cdc khoen deu tu veo cdng c+t v6n cia don vi khec
Oiu tu vio c6ng cg v6n cia aton vi khac bao gdm c6c khoan dAu lL/ c6ng cu v6n nhung C6ng ty kh6ng c6
quydn kiBm so6t, ddng ki6m sodt hoac c6 anh hudng d6ng k6 d6i vdi bCn duqc deu tu.
Cdc khoen dau tu veo cOng cu v6n cia don vi kh6c dugc ghi nhqn ban deu theo gie g6c, bao gdm gia mua
hoAc khoan g6p v6n cong oic chi phi trljc ti6p lien quan d6n hoAt dong deu tu. C6 trrc va tqi nhuan cia c5c
ki, trudc khi kho,n dAu lu ClLrqc mua atugc hach toin giem gi5 tri cua chinh khoan deu U d6. C6loc va bi
nhuAn crla cdc ky sau khi khoan dau tu dugc mua tlugc ahi nhan doanh thu. C6loc duqc nhan bdng c6
pha6u chi dusc lheo d6i s6 luqng c6 phi6u tdng them, kh6ng ghi nhan gid tri c6 phieu nhan duqc.
Du phdng t6n th{t cho cec khoan deu lu vao cOng cU v6n cia dqn vi khac duqc trich lap nhu sau:
- O6iv6i khoen deu tu vao c6 phi6u ni€m y6t hoac gi6 tri hqp li khojn dau ru duqc xdc dinh tin cay, viec

lap dU phdng dua tr6n giii trithi trudng clla cd phi6u.

- O6i voi khoan deu lu khong x6c dinh duqc gi6 tri hqp li tai thdi diAm b6o c5o, viec tap du phdng drrqc
thuc hien cen cu vao khoen 6 crla ben dugc dAu lu vdi muc trich lap bdng chenh tech gioa v6n g6p
lhqc 16 crla cec b€n tAi don vi khiic va v6n chi sd hiiu thuc c6 nhen vti ti lg g6p v6n cia C6ng ty so
voi t6ng s6 v6n g6p thuc t6 cia c6c ben tai don vi kh6c.

Teng, giem s6 dv phdng t6n th& dau tu vao c6ng cu v6n crla don vi khac cen phai rich tap t?i ngay k€t thic
ky kC to6n duqc ghi nhan vlo chi phi tai chinh.

4.4 Cac khoen phalthu

C6c khoan nq phei lhu duqc rrinh bey lheo gia tri ghi s6 tru di cec khoen du phdng phai thu kh6 ddi.

Viec phan b?i c6c khoen phai thu la phai thu khdch hang, phii thu noi bO va phai thu khdc dugc thsc hien
lheo nguyen lic sau:

- Phei thu cta khech hang ph,n iinh c6c khoen phei thu mang tinh ch& thuong m?i ph6t sinh tu giao
dich c6 tinh ch6t mua - ben gi0a C6ng ty va ngudi mua B don vi doc tap vdi C6ng ty, bao gdm d c6c
khoan phei thu vd fien b6n hang xuAt khAu ty rhiic cho don vi khec.

- Phai thu noi b0 phen dnh cac khoen phei thu c6c don vi trlrc lhuoc kh6ng co tu c6ch ph6p nhan hAch
to6n phu thuoc.

- Phei thu khdc phdn enh c6c khoen phei thu kh6ng c6 tinh thuong m?i, kh6ng ti6n quan d6n giao dich
mua - bdn_

DLr phdng phai thu kh6 rrdi duqc tap cho lrhg khoin nq phdi lhu kh6 ddi c5n c0 vio tu6i nq qu6 hen crla
c6c khoan nq holc dU ki6n muc t6n thAt c6 lh6 xey ra, cu th6 nhu sau:
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- O6ivri nq phaithu qu6 h?n thanh to6n:
. 30olo gid tri d6i vdi khoan nq phei thu que h?n lu tren 6 thdng d6n duoi I nem.
. 50% gia tritl6i vdi khoan ng phai thu qu6 h?n tu 1 nam 66n dudi 2 ndm.
. 70olo gi6 trid6i voi khoen nq phai thu qu6 h?n ttr 2 nem d6n dudi 3 n5m.
. 1OO% gia ri d6ivdi khoan nq phairhu qud hAn tu 3 ndm trr ten.

- O6i voi nq phai thu chua qu5 han thanh todn nhung kh6 c6 khd ndng thu hdit cdn c0 vao dU kion m0c
t6n thAt dO tAp du phdng.

Tang, giem s6 du du phdng nq phai thu kh6 ddi cAn phei trlch lap hi ngay kdt th[c ki'kO toen duqc ghi
nhan veo chi phiquan li doanh nghigp.

4.6 TAi san c6 dinh ve khSu hao tai sen c6 dinh

Tei san c6 dinh hou hinh, tai sen c6 dinh vO hinh dugc ghi nhan theo gi6 g6c. Trong qu6 trinh si dung, lai
sin c6 dinh hou hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nh4n rheo nguyen gid, hao mdn tuy k6 va 9i6 kt cdn
lai.

Nguyen gia Gi san c6 ttinh bao gdm ban bO c6c chi phi ma C6ng ty phei bo ra dC c6 t uqc lai s,n c6 dinh
linh d6n lhdi diem dua tei sin d6 vao tr?ng th6i s5n seng sD dung. Cac chi phi phdt sinh sau ghi nhan ban
dAu chiduqc ghi tdng nguyon gi5 tai sen c6 dinh n6u c5c chi phi nay chic chin ldm tdng tqi ich kinh te
lrong tuong laido si dung tai san d6. C6c chi phi phdt sinh kh6ng th6a m5n di6u kign hen duqc ghi nhAn ta
chi phi s,n xu5l, kinh doanh trong ky.

Khi lai sen c6 dinh ttuqc b5n hay thanh li, nguyon gi6 va gie ki hao mdn tity ke duqc x6a s6 va t5i, t6 phet
sinh do thanh li duqc ahi nhan vao thu nhap hay chi phl trong ky.

Kh6u hao dugc trich theo phuong phdp dudng lhdng dqa trdn lhdi gian hilu dung udc tinh pht hgp vOi quy
dinh t?i Th6ng tLr 45/2013ffT-BTC ngey 2510412013 duqc soa 66i, b6 sung theo quy dinh t?i Th6ng tu
14712016rr-BTC ngay 13/10/2016 vA hudng dan ch6 dO quan ly, s0 dung va trich khSu hao Gi san c6
dinh, cu tha nhu sau:

s6 nam

05-50

05-12

'(

I

Nha cira, vat ki6n truc

May m6c thjdt bi

4.5 Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi6 thep hon giira gi6 g6c va gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hien duqc.
Gia g6c hang ldn kho duqc xAc dinh nhu sau:

- O6i vda c6c du dn b& t Ong san: gi6 g6c bao gdm gid tri quyan sU, dung d5l, chi phi ph6t tri6n dAt va co
sd ha tAng, chi phi xay dung;

- O6i vdi dc nh6m hang t6n kho kh6c: gid g6c bao gom chi phi mua ve cic chi phi lion quan trrrc ti6p
kh6c phdt sinh dB c6 ttugc hang t6n kho d dia diam va kAng th6i hien Ei.

Gie tri thuAn c6 thd thuc hien duqc la gi6 b6n udc tinh crla heng l6n kho trong ky san xuAt, kinh doanh binh
thudng trt chi phi udc tinh d6 hoan thanh va chi phi udc tinh cAn thi6t cho viec ti6u thq chtng.
Phuqng phep tinh gi6 hang t6n kho:

- O6i vdi cec dU dn b5t dong sen: duqc xdc dinh lheo phuong ph6p dich danh-

- O6ivdic6c nh6m hang tdn kho kh6c: duqc xdc dinh theo phuong phdp binh quan gia quyan.

Phuong phep hach toen heng t6n kho la phuong ph6p kO khai lhudng xuyen.

DU phdng giem gia hang t6n kho ttuqc lap cho tirng mal hang tdn kho c6 gi6 g6c ldn hon gid tri lhuan c6 tha
thlrc haen duqc. Tang, giam s6 du dU phdng giem gi6 hang tdn kho cAn pheitrich l4p t?i ngay k& th0c ky ko
todn duqc ghi nhan vlo gi6 v6n heng ben.
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Phudng tien van iai truyAn dan

Thi6t bi, dung cu quen ry

06-10

03-10

4.7 Chl phi xay dqng c(, ban dd dang

C5c tai san dang lrong qu6lrinh x6y dung phuc vu mqc dich san xu6t, cho thu6, quen lri hoAc cho b6l ky
muc dich neo kh5c duoc ghi nhan theo gii, 96c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich vq va chi phi lai vay c6 liCn
quan phi hqp vdi chinh sdch k6lo5n crla C6ng ty. Viec linh kheu hao cia cdc tai sdn ndy duqc 6p dung
gi6ng nhLr vdi cac tai san khec, bit dau tu khi tei sen d vao lr?ng thdi sin sdng sO dung.

Theo quy dinh vO quan li dAu tu va xay dlrng crla Nha nudc, tr)y theo phan cep quen li, gid tri quy6t todn
cdc c6n9 trinh xay dung co ban hoan thenh cAn aluqc c6c co quan c6lh3m quydn ph6 duyet. Do d6, gie tri
cu6i ctng vA gi6 tri c5c cOng trinh xay dvng co ban, mua sim may m6c thi6t bic6 tha thay d6i va phu thuoc
vao quydt todn duqc phC duyet bdi c5c co quan c6lham quyan.

4.8 Chl phi tra trudc
Chi phi tra truoc bao g6m c6c chi phi thuc t6 dA ph6t sinh nhung c6 li6n quan d6n k6t qua ho?t dong san
xu6t kinh doanh cia nhi6u ky k6 toen. Chi phi tra tudc crla C6n9 ty bao gdm crc chi phi sau:

C6ng cu, dung cu

Cec c6ng cv, dung cu da dua vao si dung duqc phan bd vao chi phi theo phuong phdp dudng lheng vdi
thdi gian phan b6 kh6ng qu6 03 nem.

Chi phi sie cho-a, phuc hii l,i sen

Cac chi phi sl}a choa, phlrc hdi taa san ph6t sinh duqc ph6n b6 theo phudng phap dudng theng vdi thdi
gian phen bO kh6ng qu6 03 ndm.

4.9 C{c khoan nq phai tre va chi phi phaitra

Cac khoen ng phdi tre va chi phi phei ka duqc ghi nhan cho s6 tidn ph,itr, trong tudng lai liCn quan iten
hdng h6a ve dich vu da nhan dusc. Chi phi phei tra duqc ghi nhan dua tr€n c5c udc tinh hgp li vA s6 tiAn
phai tra.

Viec phSn loai cic khoan phdi tra le phai tra ngudj bdn, chi pha phei tra, phei tr, noi b0 va phei re kh6c
dugc thuc hign theo nguy€n lic sau:

- Pheitre ngudi b5n ph,n enh cdc khoen phai f, mang tinh chet thuong m?i phat sinh lu giao dich mua
hang h6a, dich vV, tei san va ngudi ban la iron vidoc Ep voi COng ty, bao gdm ce cdc khoen pheitra
khi nhap kheu thdng qua ngudi nhan 0y thdc.

- Chi phi phai tra phen 6nh cdc khoen phai tre cho hang h6a, dich vU dA nhan duqc ti, ngudi b6n hoAc
de cung cAp 6ho ngudi mua nhung chua chi tre do chua c6 h6a 6dn hoac chua di hd so, tai lieu k6
toSn va c6c khoan phei tre cho ngudi lao dong vd tiAn luong nghi phdp, cic khoen chi phi san xuet,
kinh doanh phei trich lruOc.

- Phei tre noi b0 phan anh c6c khoan phei lre gioa don vi c6p tren va don vt cep dudi lruc lhuoc kh6ng
co tu cdch phAp nhen h?ch to6n phu thuoc.

- Phai ka kh6c phan 6nh cec khoen phai tra kh6ng c6 linh thuong mai, kh6ng tiOn quan d6n giao dich
mua, bdn, cung c6p hang h6a dich vu.

4.'10 Vay va nq phii tre thu6 tai chinh

C6c khodn vay duEc theo d6i theo tung tt6i tuqng cho vay, trrng kh6 udc vay nq vd ky h?n phai trd cia c6c
khoan vay. Trudng hop vay nq beng ngoai te thi thuc hign theo d6i chi ti6t theo nguy€n te.
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4.1'l Chi phi dl vay
Chi phi di vay bao gdm lai tien vay va cac chi phi kh6c phet sinh ti6n quan truc ti6p d6n cac khoan vay.
Chi phi tli vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trudng hqp chi phi di vay ti6n quan truc ti6p d6n
vigc dau tu xey dung hoAc san xlat taisen dO dang cAn c6 mot thdi gian di dai (tr6n i2 thdng) dB c6 thg
dua vao s0 dung lheo muc dich dinh truoc hoac bAn thi chi phi divay nay duqc v6n h6a. O6ivdi khoen vay
ri6ng phuc vv viec xay dung tei san c6 dinh, bel dong san dau tu, tai vay duqc v6n h6a kA ce khi thdi gian
xey dung dudi 12 thang. C6c khoan thu nhAp phet sinh tu viec dAu tu t?m thdi c5c khoan vay duqc ghi
giem nguy€n gi6 taisan c6li6n quan.

O6ivdi cac khoan v6n vay chung trong d6 c6 s0 dvng cho muc dich dAu tu xay dung hoac san xu6t tai sen
dd dang lhl chi phi di vay v6n h6a duqc xdc dinh theo B E v6n h6a d6i vdi chi phi toy k6 binh quan gia
quyan phat sinh cho viec deu tu xay dqhg co ban hoAc sen xuat teisen d6. Ty tg v6n h6a duqc tinh theo ly
le l6i suAt binh quan gia quyen cia cdc khoan vay chua lrd trong ky, ngo?i triJ c6c khoen vay rieng biet phvc
vU cho mlrc dich hinh thanh mfl tei san cU th6.

4.12 V6n chri sd h&u

V6n g6p crla chi sd hil,u duqc ghi nhan theo s6 v6n thuc g6p clla cac cO d6ng.
ThAng du v6n c6 phan duqc ahi nhan theo s6 chenh tech giria gi6 ph6t hehh va menh gi6 cO phi6u khi phat
hanh lan dAu, phdt hanh b6 sung, chenh tech giira gie t6i phel hanh ve gie tri sA s6ch crla c6 phidu quy ve
c5u phan v6n da tr6i phi6u chuyan ddi khi ddo han. Chi phi truc li6p ti€n quan tt6n viec ph6t hanh bd sung
c6 phi6u vd t6i ph6t hanh c6 phigu quy du?c ghi giam rhang du v6n c6 phAn.

V6n khic cta chri sd hou duqc hinh thanh do b6 sung tU k6t que hoet dOnO kinh doanh, d6nh gia tai tei sen
va gia tri cdn hi git a gie tri hqp li cua c6c tai san duqc qng, bi6u, tei trq sau khi tri, c6c khoan thud phai
nop (n6u c6) lien quan d6n c6c Ai san nay.

Lgi nhuAn sau thu6 chua phan ph6i te s6lqi nhuan lu cdc ho?t dong cla doanh nghiep sau khi tr& (-) ciic
khoan dieu chinh do dp dvng hdi 16 rhay d6i chinh s6ch k6 toen ve diau chinh hdi t6 sai s6r trgng y6u cria
cdc ki trudc. Lqi nhuan sau thu6lhu nhap doanh nghiep dugc phan ph6i cho ciic c6 d6ng sau khi da trich
Bp cdc quy theo Oieu le cia COng ty cong nhu c6c quy dinh cia phep tuat va de duqc Oai hoi ddng c6 Oang
phd duyet.

4.13 Ooanh thu va thu nhip

Doanh lhu b6n heng

Doanh thu ban hang duqc ghi nhan khi d6ng thdi th6a men c6c t i6u kign sau:
- Phan ldn rii ro va lqi ich gin tiAn vdi quy6n sd ht u san pham hoAc hang h6a da duqc chuyen giao cho

ngudlmua;

- C6ng ly kh6ng cdn nim gio quyAn quin li heng h6a nhu ngudi sd hou hang h6a hoAc quyln kiBm so5t
hang h6a;

, Doanh thu alugc x6c dinh luong d6i ch6c chrn;
- C6ng ty dA thu duqc hoAc se lhu duqc lqi ich kinh 16 tu giao dich b6n hang;
- Xdc dinh duqc chi phi ti6n quan d6n giao dich b6n hang.

Doanh thu cung c^pdich vU

Doanh thu cung cAp dich vu dugc ghi nhan khi k& que cia giao dich d6 duqc xec dinh mot cdch d6ng tin
cay. Trudng hqp viec cung cip dich vq tiCn quan d6n nhi6u ky thi doanh thu dugc ghi nhan rong ky theo
k6t que phen c6ng viec da hoan thanh vao ngay tAp Bang Can d6i k6 todn cia ky oOlKot qud cUa giao Oich
cung cgp dich vu duqc xac dinh khi th6a mdn cdc diau kign sau:
- Doanh thu duqc x6c dinh tuong t 6i chrc chdn;

f
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, C6 kha ndng lhu dugc lqi ich kinh t6 ti, giao dich cung cAp dich vu d6;

- X6c dinh duqc phAn cOng viec da hoen thanh vao ngay tap Beng can d6i kd todn;

- X6c dinh duqc chi phi ph6l sinh cho giao dich va chi phi de hoan thanh giao dich cung crp dich W ir6.
Phan c6ng viec cung cap dich vU da hoan thanh dugc x5c dinh lh6o phuong ph6p d6nh gi6 cdng viec hoan
thanh-

Doanh thu hoal6Ang bi chinh

Doanh thu ph6t sinh tl, tiAn lai, tian ban quyon, c6 toc, tqi nhuan duqc chja va cec khoan doanh lhu hoat
dong taichinh kh6c duqc ghi nhan khi th6a man ddng thdi hai (2) diBu kien saul
- C6 kha neng thu dugc lqi ich kinh t6 tu giao dich d6;
- Doanh thu duqc x6c dinh tuong d6ichic chin.
Cd tuc ve lqi nhuan duqc chia duqc ghi nhan khi C6ng ly duqc quyOn nhan c6 h?c hoac bi nhuan tu viec
g6p v6n. Cd tuc duqc nhan beng c6 phi6u chi duqc theo d6i s6 luqng cd phi6u tSng them. kh6ng ghi nhan
gid tricd phi6u nhan duqc, kh6ng ghi nhan doanh thu hoat dong taichinh.
TiAn Ei duqc ghi nhan tren co s& d6n lich, dugc xec dinh tren s6 du c6c tai khoan tian gii va lai suAt thuc
16 tung ky.

4.14 Thu6 thu nhlp doanh nghiop

Thud thu nhAp hiQn henh

Thu6lhu nhap hign hanh E khoan thu6 duqc tinh dra tr€n lhu nhap rinh lhu6. Thu nhap ltnh thu6 ch6nh
Ech so vti lqi nhuan k6 toen B do diAr chinh clc khoan chenh t&h t?m thdi gioa thu6 va kd todn, cjc chi
phi kh6ng duqc tru clng nhu diA, chlnh c6c kho,n thu nhap kh6ng phei chiu thu6 va cdc khoan t6 duqc
chuydn.

Thul thu nhAp hoen lai

Thu6 thu nhap hoan lai la khoan thu6 thu nhap doanh nghiep se phai nop hoac s6 dugc hoen tAido chenh
lech t?m thdi Siira Sia tri ghi s6 cl]a tai sen ve nq phai lra cho mqc dich tap Bao c5o Bi chinh hqp nh5t va co
sd tinh thu6 thu nhap. Thu6 thu nhap hoen lAi phdi tre duqc ghi nhan cho t6t ca cac khodn ch6nh tech tam
thdi chiu thu6. Tdi sdn thu6 thu nhap ho6n lai chidLrgc ghi nhan khi chic chrn trong tudng tai sC c6 lqi
nhuan tinh lhu6 d6 sO dUng nhong chenh lech t?m thdi duqc khSu tru nay.

Gi6 t.ighi s6 c0a Ai sen thug thu nhap doanh nghiep hoen hi dugc xem x6t hi vao ngay ket thuc ky k6 todn
va sC duqc ghi giem d6n muc dem beo chic chin c6 di lqi nhu4n tinh thu6 cho ph6p tqi ich cia mot phen
hoAc loan bO tai sen thue lhu nhap hoen lai duqc si dVng. Cac Bi s,n thuA lhu nhAp doanh nghiep ho6n tai
chua dugc ghi nhan tuOc dey dugc xem xet l?i vao ngey k6t thtc ky ke todn va duqc ghi nhan khi chic
chin c6 di lqi nhuan tinh thu6 dC c6lh6 sD dung cdc taisen thu6 thu nhap ho6n l?i chua ghi nhan nay.

Tai sen thu6 lhu nhap hoen lai va thu€ thu nhAp ho6n ha phei lrd dugc xdc t inh theo thu6 suet dV tinh s6 6p
dung cho ki'tai sin duqc thu hdi hay nq phai tra duqc thanh to6n d\ra lren cac muc thu6 surt c6 hieu luc
t?i ngey k6l th0c ky k6 to6n. Thue thu nhap hoan hi duqc ahi nhan vao 860 c6o ket que ho?t dong kinh
doanh va chi ghi trlrc ti6p vlo v6n chrl sd hou khi khoen thu6 d6 ljen quan den c6c khoen muc duqc ghi
thlng vao v6n chrl sd ht u.

Tei sdn thu6 thu nhap hoen lai ve ng thud thu nhap ho6n tai ph,i tra iruqc bO tru khi:
- COng ly c6 quydn hqp phSp duqc bi, tru gitra tai sen thu6 thu nhap hien hanh vdi thue thu nhap hign

henh phei nop; ve

- CAc Ui s,n thue thu nhap hoSn lai va thue lhu nhap hoan tAi phei lre nay ti6n quan dEn thu6 lhu nhap
doanh nghigp dugc quan li bdi cUng m0t co quan thu6l
. O6i v6i cirng mot don vi chiu lhu6; hoac
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' C6ng ty d!.r dinh thanh to6n lhu6 thu nhAp hien henh phai tra va lai san thua thu nhap hign hanh
tren co sr lhuln hoec thu hdi tai sln ddng lhdi vOi vigc thanh todn nq phei tr, lrong tung ky tuong tai
khi cac khoan treng y6u cia thu6 ihu nhap ho6n hi phAi tra hoac tai san thu6 thu nhap hoan taiduqc
thanh toan hoac thu hdi.

4.i5 860 c6o b0 ph{n
BO phan theo lTnh vuc kinh doanh la mot phen c6 tha x6c dinh rieng biel tham gia vao que lrinh sen xu6t
hoic cung c6p sdn phem, dich vu va c6 nii ro va tqi ich kinh te khdc vdi c6c bO phan kinh doanh kh6c.
B0 phan theo khu vuc dia li E mot phAn c6 tho xdc dinh ri6n9 biet tham gia vao qu6 lrinh sen xuAt hoAc
cung cep sen pham, dich vU trong phem vi mot m6i trudng kinh tA cU th6 ve c6 nli ro va bi ich kinh t6 khdc
voi cdc bO phan kinh doanh lrong cdc m6i lrudng kinh t6 kh6c.

4.16 C6ng cV tai chinh

Tei sen bi chinh

Viec phan loAic6c taisan taichinh nAy phu thuoc veo ben chet va muc dich cia teisen tAichinh va duqc
quy6t dinh t?i thdi diam ghi nhan ban dAu. Cac tei sen tai chtnh cua C6ng ty gdm c6 tiAn va c6c khoen
tuong duong tiAn, c5c kholn ph,i thu khdch hang, phai thu kh6c, c6c khoen cho vay, cdc c6ng cu Gi chinh
duqc niem y6t va kh6ng duqc niem y€t.

T?ithdi di6m ghi nhan ban dAu. cdc tai sen Bi chlnh duqc ahi nhan theo gi6 g6c cong cdc chi phi giao dich
c6 li€n quan trlrc ti6p ddn tai sen tal chlnh d6.

Nq phei te bi chinh

Viec phen loai c6c khoen nq tei chinh phU thuoc vao ban ch6t va muc dich cua khodn ng Gi chinh va dugc
quy6t dinh tai lhdi diCm ghi nhan ban dlu. Nq phai tra lai chinh cia C6ng ty gdm c6 cec khoan phei tre
ngudi b6n, vay ve ng, cac khoan phei tra kh6c va c6c c6ng cq tai chinh phei sinh.

T?ilhdi di6m ghi nhan ban d,u, tru nq phei he tien quan d6n thuC mua tli chinh va tai phi6u chuyan ddi
duqc ahi nhan theo gi6 phan b6, c6c khoen nq phii trd lai chinh kh6c duqc ghi nhan ban dau theo gie g6c
tru cac chi phi giao dich c6 li6n quan tr\rc tiAp d6n nq phai ka Ai chinh d6.
4.17 Cac b6n li6n quan

Cec b6n drgc coi la ben li6n quan neu ben d6 c6 kha nang kidm so6t hoAc c6 enh hu6ng d6ng kE d6i voi
ben kia lrong viec ra quy6t dinh vA cac chinh s6ch tai chinh va ho?t dong. Cdc b6n tien quan ctla C6ng ty
bao g6m:

- Cac doanh nghiep truc ti6p hay gi6n tidp qua mot hodc nhiau trung gian, c6 quyAn ki6m so6t C6ng ty
hoac chiu sU ki6m so6t cia C6ng ty, hoac ctng chung sV kigm so6t vOi C6ng ty bao g6m ci c6ng ty
me, cOng ty con va cong ly lien kdt;

, Cec c6 nhan lruc ti€p ho{c gidn ti6p nem quyAn bi6u quyAt cia C6ng ty ma c6 anh hudng dang kA d6i
vdi C6ng ty, nht ng nh6n sU quen ti chi ch6l c0a C6ng ty, nhcrng thenh vi6n mat lhi6t trong gia dinh
c0a c6c c5 nhan nay;

- Cdc doanh nghigp do c6c ca nhan neu lren ndm lrlrc ti6p hoac gian ti6p phAn quan trgng quy6n bi6u
quy6t hodc c6 anh hudng ddng kg tdiC6ng ty.

Trong viec xem x6t m6i quan he cua cdc b6n li€n quan, ben chAt cia m6i quan he duqc chU trAng nhiau hon
hinh thoc phep li crla c6c quan he d6.

4.18 Oiau chinh h6i t6
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La viec diau chinh nhong ghi nhan, r6c dinh gie lri va trinh bay cdc khoen muc cia b6o c6o tai chinh nhu
thB c6c sai s6t cia ky truoc chua hA xey ra.

C6ng ty thvc hien t iAu chinh hdi 16 nhong sai s6t trang y6u li6n quan d6n cac ky trudc vao bao cao tai chinh
phdt hanh ngay sau thdi diom phet hien ra sai s6t bang c6ch:

- DiAu chlnh his6 lieu so s6nh n6u sais6t thuoc ki'6y s6 liEu so senh; hoac

- Oieu chlnh s6 du d3u ki'crla tai sen, nq phei te va c6c khoen muc thuoc v6n cht sd hou crla ky 6y s6
lieu so s6nh, n6u sai s6t lhuoc ky trudc ky Uy s6 lieu so sanh.

5. THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN Muc TRiNH BAY TRoNG BANG cAN DOI KE ToAN

5.1 TiEn va c6c khoen tuong duong tiAn

30/09/20'18
VND

t

,

21 112973161
a .718 .845.192

10 000.000.000-----=:551 i-1 B-3E5

62.286 .079 .299
163.392.753.610
100.000.000.000
325.678.832.909

(i) Khoan liBn goi tAi cac ngan hang ky h?n 1 thdng, l5i suat 4,7o65,1%/nam

5.2

5.2.'l

Phaithu khech heng

Pheithu ngin h?n cia kh6ch hang

30i09/2018 01l01l2ua
Gid tri
VND

Du phdng
VND

Gia tri
VND

Du phdng
VND

552.327 639 516
35.948.880.000

53.122.647.924 (252.468.507) 144.209.918.075 (252.46A.507)

(i) Khoen pheithu cia 6ng N9uy6n Trung Thanh vd gia E chuy6n nhrqng c6 phan lheo Hqp ddng chuy6n
nhugng cd phAn s6 O1/2017/HOCNCP - VPL ngly 28h2t20171 chuyan nhuqng 4.623.653 cd phen cia
C6ng ty CP OAu tu Vdn Pht - Land vdi gie chuyAn nhuqng 124.838.644.500 VND, luong duong 27.OOO

VND/c6 phieu.

(ii) Khoan phai thu B0 Y t6 lheo Hqp ddng xay dung - chuy6n giao Oq 6n Oau tu xay dLrng ku sA mdi
Trudng D?i hoc Y t6 c6ng cong l?i phudng Ouc Thing, qu5n Brc Tu Li6m, Tp. Ha NOi ki nem 2015 gifta
BOn A - 80 Y t6 (Co quan Nh; nudc c6 them quyen) ve Ben B - C6ng ty CP Oeu tu Vdn pht - tnvest (Nha
dau tu), C6ng ty TNHH i,ltTv Deu tu Van Ph[ - ciang V6 (Doanh nghiep Du 6n). Theo Hqp ddng nay, BCn B
(Nhd dAu tu - Doanh nghiep Du an) duqc thqc hign dAu tu xey dsng, kinh doanh khaithrc Du ,n kh6c tr6n

15

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT

01to1120'18
VND

Ti6n mat
Ti6n g0i ngan hang kh6ng ky han
Cac khodn tuong duong tien
c0ns

31.807.786.000

673206953.440 (15136S50 8(n.444.n8.gr8 1252.468.5071

Nguy6n Trung Thanh (i)
BO Y T6 (iD

COng ty cd phAn dlu tu kinh
doanh BDS An Pho (iii)
Phaithu kh6ch hang mua nhe
thep tAng V5+V6- Du en V5n
Phn
CAc khoan ph,i thu kh6ch hdng
khec
cang

104.47 4 .644.500
552.759.716.403
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co so quy hoAch Khu det tai s6 1388 ph6 Gjeng V6, quAn Ba Oinh, Tp. Ha NOi duqc UBND lhAnh ph6 HA
Noi ph6 duyet t?i Quy6t dinh s6 6907/Qo-UBND ngey 2i,12J2014.

(iii) Khoan phAi thu vd Hgp d6ng nguy€n tec chuy6n nhugng quyen st} dvng d6t d6 c6 ha tang kt thuat va
quyAn phdl tri6n dv an 9i0a COng ty c6 phan dAu tu VAn Ph, - lnvest va C6ng ty c6 phAn deu tu t<intr Ooantr
bet dons san An Ph{.

5.2.2 Phaithu cta kh6ch hang la c6c ben li6n quan

30/09/2018 01t01l2ua
Gia tri
VND

D!, phdng
VND

O\? ph6ng
VND

C6ng ty CP Deu tu va Ph6t kiBn
Thuong m?iVan Phi
c0ns 62.471.995

5,3

5.3.1

Tre trutc cho nguoi b6n

Tra trurc cho ngudi b5n ngin hqn

30/09/2018 01l01tzua

62.471.995
.,1

c
c
I

T

G

Gie li
VND

Du phdng
VND

Gie lri
VNO

C6ng ty CP dAu tu xay dvng
Hda Lem
C6ng I TNHH ky thuat Mesco
Cong ty TNHH TVKT va xay ldp
c6ng trinh
Tdng c6ng ty duong s6t Viet Nan
C6ng ty CP Tu vin dau tu xay d!
Coogn ty CP TV TK giao thdng
v4n tai phia Nam
Codng ty TNHH tu ven dau tu
x6y dung Hoan Thien
CAng ty CP OT XD Bic Ai
C6ng ty CP Eurowindow
Cong ty NTV c6ng nghC cao CB'
C6ng ty CP xay dung HPQ Viet N

13.422.144.050
12.082.560.000

10.000.000.000
2.005.792.909
3.500.000.000

6 551 001 000

3 500.000.000

24 .508 .730.321Cdc khoan tre trlrfc cho ngudi
b6n khec
c0ns

C6ng ty CP Oau tu Ven Ph[ -
tPs
C0n9 ty CP Tu v6n OT va PT
ki6n fuc l.D.E.A
c0n9

88.646.464.905 31.508.730.321

5.3.2 Tre truic cho nguoi biin lA b6n li6n quan

30/09/2018 01t01t2018
Gi6 tri
VND

0q ph6ng
VND

Gi6 tri
VND

84.186.000

Phaithu kh6c

Phaithu ngin han khac

5.4

5.4.1

84.186.000 1.884.186.000
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Gi6 tri
VND

3.5oO.OOO.OO;

3.500.000.000

Du phdng
VND

10.000.000.000
2.8fl.O78.427
1.109.764.605
1.043.136.180

22.617.987.734

D!r phdng
VND

1.800.000.000

84.186.000
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30/09/2018 01t01t2014
Gid tri
VND

Dq phdng
VND

Gi6 tri
VND

Du phdng
VND

Ki quy, ki cuqc
Tian l?m ung cho CBNV
Phei thu kh6c
c0ns

5.4.2 Phaithu dai han khAc

Ki'quy, ki cuqc
C6ng ty c6 phen Sdng Da Nha
Trang
G6p v6n hgp tec kinh doanh -
C6ng ty CP BAt dong san Song
LOc

OAt coc dAu tu x6y dung DA
x5y dmg lai khu Qp tha 3A -
C6ng ty CP NhAt Ouan Anh
G6p v6n hsp tec dau tu - C6ng
ty CP Tai nguyen va MOi trudng
Trudng Minh
Ung v6n GP[4B cho SA tai
chinh, TP.HCI!!
Ung v6n GPMB cho Ban bdi
thudng quan Thi Duc (i)
Trung tam ph6t tri6n quY d5t Tp.
HCM
COng ty CP bAt dong san Buu
Chinh ViCn Th6ng Viel Nam

22.005.000.000
199.090.518.92'l
133.235.259.180

24.505.000.000
174.268.224.467

16.665.107.197
354.330.778.101

30/09/2018 01t01t2014
'2

5,

6'
,t
ir
t
D

Gi6 tri
VND

Du phdng
VND

13.520.050.000

32.000.000.000

6 000 000 000

20.641.611.606

728.234.390.958

315 932 496

1.552.965.250

7.039.550.000

5.786.000.000

32.000.000.000

6.000.000.000

20.641.611.606

418.219.845.473

315.932.496

c0ns - 490.002.939.s7s

{i) Khoan ung v6n den br) giei phdng mat b,ng dB thuc hien Dq en deu tu xay dung do?n tuy6n k6t n6itu
dudng Ph?m VAn D6ng d6n nul giao thOng Gd Dua (Qu6c lO 1) theo hinh thrrc Hqp irdng xay dung -
cnuyen grao (El).

5.4.3 Phli thu khac cia c6c b6n lien quan
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Du phdng
VND

Gi6 tri
VND

802.264.950.3't0



CONG TY cO PHAN DAU TL/ VAN PHU - INVEST
56177Trung Kinh, quan Clu ciey, Tp. Ha NOi

THUYET M|NH BAo cAo Tfu cHiNH Hgp NHAr
Qur lll nem 2018

30/09/2018 01101t201A
Gie tri
VND

cia fi
VND

DI phdng
VND

G6p v6n hqp t6c deu tu - C6ng
ty CP Tai nguyCn va L/6i trudng
Trudng Minh
C6ng ty CP OT Van Phn , House

C6ng ty CP SX va TM Tey Hd
Cong ty CP Oau tu VP Land
C6ng IyTNHH BT Ha O6ng
c0ns

5.5 Heng t6n kho

(lra goc
VND

Du phdng
VND

0,lto1t201a
ula gOC Ur,f phong

VND VND

6.000.000.000 6.000.000.000

2.719.564.564

6.000.000
17 .714 .622.411

4 .024.607 .137
6.000.000 1

)t

t
t

i
!

23.720.622.411 '12.7 50.171 .701

30/09/2018

538.342.500
68.700.000

1 .061.634.042.741

14.432.401.600
51.200.000

1.124.545.88/,.946

89.311.216 89 311.216

Chiti6t Chi phisan xu,t, kinh doanh d& dang

Du an nha d thAp leng V5+V6 - KOT Van Phi
Du en Thao Oian - TP. HCN4 (i)
Du en KDT An Hung (ii)
uu an Ho lay
C6c du en khac

c0ns

30/09/2018
VND

01l01l2ua
VND

(i) Du 6n Thio Di6n - TP.HCM duoc nhan chuyen nhuqng tu C6n9 ty TNHH Xay dung ThO Minh, t6ng gi6
tri chuydn nhuqng de bao gdm thu6 GTGT E 162.000.ooo.ooo ddng.

C6ng ty duqc cAp ciSy chOng nhan quyCn s0 dUng d6r cho Du en s6 BA881OO5 ngay 1S/O.t/2OlO, t6ng dien
tich 4.967 m2, mqc dich sO dUng dE xey dvng chung cu.
(ii) Du an KOT An Hung duqc nhan chuyen nhuqng lt C6n9 ry Cp Oiu tu 06 thi An Hung, t6ng gi6 tri

chuydn nhuqng da bao g6m thu6 GTGT D 747.060.300.000 ddng.

COng ty du?c clp ciey chung nhAn quydn sli dqng d& cho Du en s6 CC216528 ngay 1411212015, t6ng
dign tich 35.574 m2, muc dich si dvng dd thuc hten DU en xay dung c6ng trinh 16 hqp thuong m?i dich vU
va cen hO cao cAp An Hung.

1B

Dq phdng
VND

Hang mua dang irit rrdng
Nguyen lieu, val lieu
C6ng cv, dqng cu
Chi phi sln xuat, kinh doanh dd
dang
Thdnh pham
Hang ho5
Hang g0i di b5n
Henq h6a kho beo thud
c0ns

- 3.371.147.003
- 163.254.170.163

715.110.186.186 700.949.671.131
103.633.465.543 10.242.079.110
242.890.431.012 246.768.817.539

---i:o6iEr.0-d2iAT--ir-24ss-53EIEi6'



CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHO . INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau ciay, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HgP NHAT
Qui lll nim 2018

5.6 Chi phi sin xu,t, kinh doanh do dang dai han
30/09/2018 ollo't1201a

Gr3 goc (r)

VND

(Jla gOC (r)

VND

Du 6n Nam SAm Son - Thanh Ho5 (i)
c0ns

47.929.543.335 45.302.288.093
47.92S.543.335 a5:302288 '0S3

(i) C6ng ty dAnh gie gid tri c6 th6 thu hdi cl]a dU 6n h6n t6i thieu blng gi6 g6c.

OV en Nam Sam Sqn - Thanh H6a duqc chep thuan dau tu xay dl.Png va kinh doanh ha tAng Khu biet thu
Hirng Son - Nam SAm Son theo Van ben s6 4038/QO-CT ngay 15/1Z2OO4 cia 0y ban nhen dan finh Thanh
H6a, t6ng dien tich 26,09 ha.

5.7 Chi phi xey dpng cd ban dd dang
30/09/2018 0ll01n01.A

VND VND

!

l
I

I

l

Xay dpng co ban
Ds 6n 83 Hao Nam (i)
DU dn Vdn Ph[r Complex (ii)
Cec du en kh6c
c0ng

541.586.643.877
460.404.189.567

57.110.424.507
24.071.625.803

94.24a.772.597
42.248.477.222
40.940.516.513
15.05S.778.862

541.586.64ii.877 98.24A.772.597

(i) Le Du 6n Khu h6n hqp nha d, thudng mai va vdn phdng s6 83 Hao Nam, phudng O Chg Dua, quan
O6ng Da, thenh ph6 Ha NOilheo hqp ddng hgp ldc dau tu O1/2017IHO-HTOT ngey 28i04i2017 gioa C6ng
ry CP Oau tu V5n Ph[r s6 2 va C6ng ty CP ln va Ven h6a phdm.

(ii) La Ds an tda nha h6n hqp Van Phi Complex tej phudng My Oinh 2, quan Nam Tu Li6m. lhanh ph6 Ha
Noi, tlusc thuc hien theo th6a thuan li6n danh s6 06pJ2016/fTLD ngey 18/08/2016 ve Phu tuc s6
01/PLTTLD^r'P|-VP2-AQH ngAy 26108/2016 gioa C6ng ty CP Olu tu Ven PhU s6 2, C6ng ty CP Oeu tu Ven
Ph0 - lnvesl va COng tyTNHH An Quy Hung.

19

5.8 Ting, giam tai san c6 dinh h&u hinh



CONG TY CO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Ceu Giay, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH HoP NHAT
Qui lll nam 2018

ir6y m6c,
thi6r bi

VND

Phuong tiCn
v{n tai, truydn

d5n
VND

Thiiit bi, dvng
cu quen li

VND

TSco khac T6ns cons

VND VND

NGUYEN GlA
s6 du t?r 01l01/20't I
Mua lrong ki
Thanh li, nhL?gng b6n

56 du tei 30/09/2018

246 450 012 12.358.384.662
2.366.865.455

893.126.542
429 543 636

13.547 .441 .216
2.796.409.091

49.080.000

246.850.012 14.8UU.250.117 1.353.548.360 49.080.000 16.537.728.489

GATRIHAO MON
s6 du tni 01/01/2018
Khau hao trong ky

s6 dutai 30/09/2018

95.456.547
95.456.551

3.S37.356.352
1.629.674.305

774.O44.999
146.846.329

12.270.000
9.202.s00

190.913.098 s.567.030.657 920.89.1.328 21.172,500 6.700.30z'513

GlA rRl cON LAr
si5 dut?i o1/o't/20i8 15't.393.46s 4.421.02A.310 119.081.543 36.810.000 8.728.313.3.t8

s6 du t?i 30/09/2018 5r936512 9.321.219.460 432.657.032 27.607.500 ---TT51a,it:gm

5.9

5.9.1

Cec khoan diu tu tai chinh

Oeu tu nim giii, d6n ngey d6o h?n

Tidn griico ky han (i)

c0ns

Gie 96c
VND

Gi6 trighi s6
VND

Gia g6c
VND

Gia trighi s6
VND

22.200.000.000 22.200.000.000 22.200.000.000 22.200.000.000

22.200.000.000 22.200.000.000 22.200.000.000 22.200.000.000

(i) Trong d6 c6 khoan tian g0i hi Ngan hang TNHH tndovina - CN Thien Long ky han 06 th6ng, Ei su6t
6,2%/nem, dtng de ky quy de Ngen hang tndovina ph6t hanh beo t6nh hoan te tien ung trudddat cAc vdi
s6 tian t6i da 74.OOO.OOO.OOO VND cho C6ng ty TNHH Joming theo Th6a rhuan c.ap beo tenh kigm Hqp d6ng
cgm c6 s6 37l2Ol T,rrTCBU|VBTL-VBBA ngey 14106/2017.

4.819,127.898
1.881.179.685

30/09/20'18 0'u0'l2ua
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CONG TY cO PHAN oAU TU VAN PHO - INVEST

56 177 Trung Kinh, quan CAu Gi5y. Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
Qui lllnem 2018

5.9-2 Diu tu vao c6ng ty li6n doanh, li6n kiit
30/09/2018 0110112018

Gia 96c
VND

Lqi nhuan thu5n rong
VND

Gii g6c Lq nhuan thuan
VND VND

rong
VND

c6ng ty cPoT BoT Ha Noi - B5c ciang
COng ty CP ln va Vrn h6a ph,m
COng ty cPTainguyen ve M6itruong
Trudng Minh

Cong tyc6 phan kinh doanh dia 6c Van
Ph0
C6ng ly CP Dair tu va Phattri6n Thuong
m?i Van Phi
C6ng ty TNHH BT Ha O6ng

c0ns

163.786.400.000
33_777 _503_175

33.098.563.812
(20.185.109.163)

'196.884.963.8'12

13.592_394 _O12

163.786.400.000
33.777 .503_175

10.500.000.000

15.272.55.562
(13.420.330.307)

10.183.048

179.058.985.562

20.357 _1728ffi
10.510.183.048

(1.301.142.188)

196.682.337

858.857.812

27A.203-082-337

20.214.622.411

2.160.000.000

278.006.400.000

20.2 14.622_4 11

278.006.400.000 123_294.109 27A_129_694_109

5.9.3 Oau tu vao don vi khiic

497.92t4.92 5.586 1 1 -808.994.798 509.7 53.920.384 486.070.303.'l 75 1.985.733.012 488.056.036.187

30/09/2018 01/01/20't8

VND

Gia hqp li
VND

DP

VND

DP

VND

Gi6 hqp li
VNDVND

C6ng ty CPOAu tu HNS Viet Nam

C6ng ty CPOAu tu VAn Ph[ - Bic Ai

C6ng tyc6 phan Einguyan ve m6irudng
Truqng Minh

cons

7.565.000.000
10.500.000.000

12.000.000.000
4.565.000.000

12.000.000.000

4.565.000.000

18.065.000_000 18.065.000.000 16.565.000.000 16.565.000.000

Th6ng tin b6 sung cho c6c khoen diu tu vao c6ng ty li6n doanh, li6n k6t
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CONG TY CO PHAN DAU Tt.T VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Ceu Gi6y, Ip. Ha NOi

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT
Qui lll n;m 2018

30/09/2018 01l01l2ua
TAn c6ng ty li6n k6t 36 luqng

CP

TYB
sd hou

ri le
biEu quy6t

%

56 luong

CP

rY le
sd hcru

%

bieu quyet
Ti re

%
COng ty CP OT BOT Ha N6i - Brc Giang
C6ng ty CP ln vA Vdn hoa phem
COng ty CP Tai nguFn va M6i trudng TrL?dng Minh
C6ng ty c6 phan kinh doanh dia 6c Van Ph0
C6n9 ty CP DAu tu ve Phdt lri8n Thuong mai VAn phu

16.378.640
3.369.327

33%
46,77%

16.37a 640
3.369.327
1.050.000

330/o

46,77%
67,744/o

216.000
965.300

36%
35%

360/o

350/0 965.300 35%

33./.
46,77%

C6ng ty TNHH BT He D6ng
c0ng

500/o 500/0

20.929.267 21.763.267

\\ ' \"! .!. - '/-e//

22

33%
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CONG TY cO PHAN oAU TLT VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quAn CAu ciay, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo Tfu cHiNH HoP NHAT
Q!'i lll nam 2018

5. t0

5.10.1

Phiitra ngu&i b6n

Phai tri ngudi ban ngin h?n

30/09/2018
Gr5 lfl Sd c6 kha

nang tra nq
VND VND

Gid tri

VND
ndng tra nq

VND

8
cd kha

C6n9 ty c6 phAn DAu tu
Vdn Phi - Bic Ai
CAc nha thau dg en BT
Y Ie UOng C9ng
Phai ka cho c6c nha
thAu thic6ng c6ng trinh
ha leng
Phd tre cho oic nha
theu thi c6ng c6ng trinh
th5p tlng + cao ti6g
C6ng ty CP DT XD s6 4
Phii tre cho cac d6i
lugng khec
c0ns

4374.017.522 A.374.O17.522

10.741.557.345 10.741.557.345

14.099.745.148 14.099.745.14A J

10 .514 .654.767
10.228.969.692

10.514.654.767
10 228 96S 692

53.958.9,14.474 53.958.9,{4.474 132.271 28.977 132.271.72a.977 4
:

N

5.10.2 Pheitra nguvi b6n la cec ban li6n quan
30/09/2018 01lo1l201a

Gi6 tri 56 c6 kha
neng tre nq

VND

56 c6 khe
ndng tre ng

VND

cia ri

VNDVND

COng ty CP Ven PhU

Holdings
C6ng ty CP Tu van OT
vi PT ki6n tr0c l.D.E.A

629.335.000 629.335.000

94 531.000

c0ns 94.531.000 629.335.000 629.335.000

5.11 Chl phi phii tra

Chi phit.ich truoc dU 6n Vdn Ph[
HanS muc HA EnS ki thuat
Hang muc Nhe xey lh1 thAp tAng
Hang muc Nhe cao Ang - CTg
HAng h|c Nhd d TT34 8C
Chi philrich lruoc khSc

cans

30/09/2018
VND

01t011201a
VND

480.397.812.715
3.782.562.652
3.974.375.925
3.699.727.793636.428.001

3.686.198.028

Phei tra khdc

Phai tri ngin h?n khec

-----AEf8ri779i-65

5.12

5.'12.1

292.053.410.439

132271.728.977 132.271.72A.977

287.730.784.470



CONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PHU , INVEST
56 177 Trung Kinh, quAn CAu Giay, Tp. He NOi

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH HoP NHAT
Qui lll nim 2018

18
c6 kha

nang lra ng
VND

0't/01/2018
Gia ti

VND

Gid lri

VND
ndng te ng

VND

Kinh phicong doan
C6ng ly CP Oeu tu Vdn
Ph'i-Land
Gid tri bio tri DA VAn
Ph(i - CTg
Nhan g6p v6n HTKD -
C6ng ly CPOT BTD
Ti6n dAt cgc hoen thien
nha DA Vdn PhU
C6ng ty CP dAu tu BOS
src (i0
Nhan ki qu9, ki cuqc
ngan hqn (i)
PhAi tre kh6c

61 .470.762
45.368.000.000

61.870.762
45.368.000.000

791.486.105

19.538.000.000 19.538.000.000

791.486.105

10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000

5.965.000.000 5.965.000.000 7.125.000.000

191.250.000.000

74.000.000.000 74.000.000.000 74.000.000.000

5 994.394.457 5.994.394.457 7.973.U4.562

10.000.000.000

7.125.000.000

191.250.000.000

74.000.000.000

7.973.344.562

o
\

/.

c0ns 115.497.394.457 .t15.497.394.457 336. 701.429 336.569.701.429

(i) Khoen nhan ddt cac theo Hqp ddng nguyen tic chuy6n nhugng quyen sl} dUng d6t ki git a C6ng ty Cp
VAn Phi Bic Ai vdi COng ty TNHH Joming ngay 25111/2016 t?i s6 132 Oeo Duy Tu, phudng 6, quan i0,
TP. HdChiMinh.

C6ng ty CP Ven Ph0 Bic Ai ta dai dien Li6n danh thl/c hien Du 6n BT xay dung do?n tuy6n k6t n6i tl:t
dudng Pham Vdn O6n9 den nol giao th6ng cd Dua - Ou6c tO t, LiCn danh gdm 03 don vi ta C6ng ty Cp
DAu tu Vdn Phd - lnvest, COng ty Cp Dju lu Xay dung Bic Ai va C6ng ty Cp Deu tu HNS Vigt Nam.

Khu drt t?i 132 Oao Duy Tu, phrrdng 6, qu4n 10, Tp. Hd Chi tllinh ta khu det ma UBND Tp. Hd Chi Minh
ddng i giao cho Li6n danh dA lhu hdi v6n dau tu khi thuc hien DU dn BT nay.

T6ng gi6 trichuy6n nhuqng de bao gdm thu6 GTGT B 37o.ooo.ooo.ooo VND.

(ii) Khoan nhan dat cac theo Hqp d6ng nguyen lrc chuyen nhuqng du 6n g5n vdichuyAn nhugng quy6n sri
dung d,t s6 O17nr'Pt-StC kt, vdi C6ng ty Cp OAu tu Bit dong san StC ngey 16/10/2017. O6i trqng 

"tuGnnhuqng lA Du dn chung cu cao tAng grn vOi quyAn s0 dung dAt ara c6 h? dng t?i phudng Thao OiAn, quan
2, TP. Hd Chl Ntinh. T6ng gid tri chuyen nhuqng tA 191.25O.OOO.OOO VND.

5.12.2 Phal tre dal h?n kh6c

f,

(

24



CONG TY cO PHAN oAU TI.} VAN PHU - INVEST

56177 Trunq Kinh, quan Ceu ci5y, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TA CH1NH HgP NHAT
Qui lll nam 2018

30/09i2018 0'llo1l201a
Gid tri

VND

Gia tri

VND

sdE kha
nang tre no

VND

56 c6 khd
nang tre nq

VND
Phai tra tidn v6n huy
dong v6n d6i ung GPLIB
Dp;n BT x6y dung
tuy6t t udng Gd Dua -
Ph?m V5n odng
Oing TuAn Anh

Tren Thi Lan Hudng

Tran ThiThanh Nhan
Nguy6n oic HuAn
Nhan g6p v6n HTKD -
C6ng ty CP ln va Van
h6a phAm (iv)
Phai lra dai han kh6c
c0ns

2.670.000.000 2.670.000.000 2.670.000.000 2.670.000.000

19.017.200.000 19.017.200.000 19.017.200.000

1297.290.000 1.297.290.O00 1.297.290.000 1.297.290.000
64.334.430.000 48.334.490.000 41.434.490.000 41.434.490.000

19.500.000.000

5.850.000.000

19.500.000.000

5.850.000.000

5.850.000.000

5.850.000.000

6.750.000.000

5.850.000.000

5.850.000.000

6.750.000.000
16 000 000 000
19.017.200.000

\

v

/
5.12.3 Phaitrd dei h?n khec cho ciic b6n lien quan

30/09/20'18 01t01t2018
Gi5 tri

VND

56 c6 kha
nang tra nq

VND

Gie fi

VND

50 co hha
neng tra ng

VND
\

C6ng ly CP ln va Vdn
h6a phem

c0ns

19.017.200.000 19.017.200.000 19.017.200.000 19.017.200.000

't9.017.200.000 't9.017.200.000 19.017.200.000 19.017.200.000
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5.13 Thuii va c6c khoan phai nOp Nha nudc

S(i phel thu
cu6l ki

VND

s6 phai nop
culii ki

VND

Sii da thuc nop
t.ong ki

VND

s6 phii nop
trong ki

VND

Sii phairhu
ciu k!

VND

s6 phai nop
dau ki

VND

Thu6 gi6 tri gia lang
Thud thu nhap doanh nghiep
Thud thu nhap c6 nhen
Thu6 nha det va tidn lhue dAl

Cac loaa thu6 kh6c
Phi, le phiva cdc khoen kh6c

1.373.177.529
270.183.305

821.686.607
30.957.003.7s0

375.198.163
212.318.916 .97 4

9.729.831.5S3
63.521.413.683
9.048.766.245

141.545.944.716
18.000.000

289.103.635

(432.935.079)
33.309.728.463

3.028.253.633
353 864.861.690

18.000.000
280.877 .786

2s5.183.305
9.611.275.750

61.153.688.976
6.395.710.775

8.225.849

't.65r.586.683 244.472.aO5.494 224.153.O59.a18 ---=6tr66i66fs3 255.183.305 77.160.675.501c0ns

5.1,1

5.lil.1

vay va nq thu€ tai chinh

vay ngin h?n

30/09/2018

Gi6 tri

VND

56 c6 kha
nang te nq

VND

Teng

VND

Giem

VND

Gi6 ri
VND

56 c6 kha
nang ka nq

f€an hang TNHH lndovina - CN Thi6n Long (i) 474.942-149.057

329.698.617 057

445_264_499.747

311.557.302-611

221.320.521.322 250.998.170.592 250.998.170.592

68.331.334.481

76.912.197 -525

199.459.031.642
19.524.505.880

2.336.983.800

217.600.346.082
19.524.505.880

217 F,OO 346.Oa2

19.524.505.880

Ngan hang TMCP Ky thrrong Viet Nam - CN
Thang Long (ii)
vay d6i tuqng khec
cons

70.668.318.281
63-038.878.8S5

2.900.000.000

3.100.000.000

13 a73 318.630

77 .926.247 .O2A

5.000.000.000

13.873.318.630

77 .926.247 .O2A

5.000.000.000

ao.a26.247 -O28

8.100.000.000
483.042.149.057 302.146.768.350 333.924-417 .620483.042.'t49.057 451 _264.499.7 87 333.924-4t7 -620

coNG Ty cO PHAN DAU rLI vAN PHo - INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Ceu Gi6y, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT
Qui lll nem 2018

0110112014

8.100.000.000

47 4 _942_149 _O57

329.698.617.051

68.331.334.481
76.912-197 .525



CONG ry cO PHAN DAU Tu vAN pHrl - TNVEST
56 177 Trung Kinh, quan CAu GiAy, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Qui lll nam 2018

5.14.2 Vay dai h?n

30/09/2018 Trons kY 01lo1l201B

Gie lri
56 c6 kha

ning tra nq
VND

Trng

VND VND

Gi6 lri

VND

s6 c6 kha
n6ng ld nq

VND

Ngan hang TMCP Ngoaathuong Viet Nam - CN
Thi Thiem va Ngen heng TNHH lndovina - CN
Thien Long (iv)

Ngan hang TNHH lndovina - CN Thi6n Long (iii)

14.400.175.092 14.400.175.092 3.61't.93't.540

310.014.545 485

200 000.000.000

10-748-243-552 10-7A8.243.552

268.219.545_473 26A_219.A45.473578.234.390.958

200.000.000.000

12-760 -976.772)
141 .545.944.7 16

578.234.390.958

200.000.000.000C6ng tyTNHH Chnng khoen Vietcombank-
Menh si6 g6c miphi6u
Chi phi phdt hanh tr6i hanh trAi pha6u

Ngan hang TNHH lndovina - CN Thi6n Long
cons

12_760 _976_772)
14 1 -545-944 -716

12.760.976.772)
141 .545.944.716

931 .4't 9.533.994 931 .419.533.994 652.411.444.969 279.008.089.025

//o/= :- - o o\-^\
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coNG w cO PHAN oAu rLr vAN pHo - TNVEST
56 177 Trung Kinh, quan Clu Giey, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo Tfu cHiNH HoP NHAT
Qui llln{m 2018

(i) C5c khoan vay Ngen hang TNHH lndovina - CN Thien Long:

Hqp t 6ng h?n moc rin dung s6 722017lCRytVBTL-Vpt ngay 03/07/2017 ve c6c phu tuc kdm theol

- H?n muc khoen vay 740.000.000.000 VND;

- Thdi h?n han muc 12 thdng; Thdi h?n c6c khoan vay th6ng thudng kh6ng qu5 12 th6ng kO ttr ngay giei
ngan;

- Lai su6t: theo tung lAn gaei ngan;

- Muc dich vay: taitg mot phAn v6n luu dong cia b6n vay;

- Bien phep beo itam: ThO chep quyan si dqng det, quyAn sd hitu nha va taj sen gin tidn vdidAt taj khu
det kt, hieu TfDV-ol, KoT An Hung, quan He OOng, Tp. Ha NOi; Th6 chAp 08 tai san g6n tian vdi dAt
lhuoc sd hou cia C6ng ty CP dau tu phal lriAn thuong mai Van Phi t?i dia chi khu dich vu thudng m?i
lang 1- CTg, va khu dich vu thuong m?i tAng 5 - CTg KOT mdi Van Ph0, p. phu La, O. HeO6ng;Th6
chAp 01 tai san g5n lien vti d6t B san thudng mai lda nha Home City thuoc s, hou c0a C6ng ty TNHH
[,4TV dAu tu Ven PhU - Trung Kinh.

Hqp ddng h?n muc tin dung s6 95/2017/HOH[4/|VBTL-VP1 ngey 30/08/2017:

- H?n muc khoen vay 200.000.000.000 VNO;

- Thdi h?n c6c khoen vay t6i da 12 th6ng kA ti, ngey giii ngan:

- LAisuAl theo tirng khe udc nhan nq;

- [,4Uc dlch vay: tai trg b6 sung nhu cAu v6n luu dong cia b€n vay;

- Bien phAp beo d5m:

Th6 chdp quy6n sr) dung dat, quyen sd hou nhd va Bi sin gin tiCn vdi d6t tai khu d5t ki hieu TfDV-
01, KOT An Hung, quan Ha O6ng, TP. He Noi; Th6 chAp OB taisan gln tion vridel thuoc sd hou cia
COng ty CP dAu tu ph6t triCn lhuong mai VAn Ph0 t?idia chi khu dich vu thuong m?it5ng 1- CTg, va
khu dich vU thuong m?i tAng 5 - CTg KOT mOi Vdn Phi, P. Pht La, O. Ha Odng; Thd ch6p 01 tai san
gan liAn vdiirat le san thuong mqitda nha Home City thuoc si hcru cia C6n9 tyTNHH MTV dAu tu
Van Ph0 -Trung Kinh.

Hqp ddng h?n muc tin dung s6 95/20'16/HOHM/|VBTL-VPS2 ngay 30/08/2016 va cdc phu tuc kdm theo:

- H?n muc khoen vay 400.000.000.000 VND;

- Thdi h?n cic khoen vay lh6ng thudng khong qu5 10 th5ng ka tu ngay gi,i ngan;

- Lai suel duqc diCu chinh lheo th6ng b6o crla NgAn hang;

- MUc dich vay: tei trq v6n luu dong cia ben vay;

- Bien phep bao dam:

Th6 chep quy6n si dung d5t, quydn sd hou nha va rai sin gin tien vdi dAt tai khu det ky hieu TfDV-
01, KOT An Hung, quan Ha Oong, TP. Hi NOi; Thd chep 08 tei san gin tian vdi dat thuoc sd hou cia
C6ng ty CP dau tu phat tri6n thuong mai Ven Ph! l?i dia chi khu dich vu lhuong mai tAng 1- CTg, va
khu dich vu thuong mAi teng 5 - CTg KDT mdi Ven ph0, p. ph( La, e. Ha D6ng; Th6 chrp 01 ldi san
gin li6n vOi det la san thuong mai tda nhe Home City thuoc sd hi?u crla C6ng ty INHH MTV dlu tu
Vdn Ph! - Trung Kinh.

(ii) Cdc khodn vay Ng6n hang TMCP Ky lhuong Viet Nam - CN Theng Long:

Hqp ddng tin dung s6 TLG2OISO62ZHOCTD n gey 22tO6t2O1,5 ve cAc phu tuc kdm theo:

- Han m0c khoan vay: 165.000.000.000 VND:

28



CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau Giey, Tp. He NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Qui lll nam 2018

Thdi han si,dqng han muci Odn h6t ngay 13/122018; Thdi h?n m6i khoen vay trong han moc kh6ng
vuot qua 06 th6ng;

Laisu6ti theo lung lAn giei ngani

[4uc dich vay: b6 sung v6n luu dong phqc vV thi c6ng xay dung tda nha CT9-Du 6n Van phr] Victoria
(Kh6icen hO), dr? en nha d thep tang tAi6 d5t V5+V6;

HEp d6n9 H?n mr?c tin dung s6 143/201 7/HDHI,U|VBTL-VPGV ngay 28/122017 gi0a C6ng ty Cp Oau
lu Van Ph! - lnvest (nha dlu tu), COng ty TNHH MTV OAu tu Ven Phi - Giang V6 (doanh nghigp du 6n) ve
Ngan hang TNHH lndovina - Chi nhanh Thien Long:

- Han muc lin dung: 330.000.000.000 VND;

- Thdi h?n vay: '12 th6ng k6 tir ngay giai ngan; LEi suAt: 8olo-9,7olo/nem;

- lruc dich vay: Tai kq v6n luu dong;

Tai san bao ddm: Toan bO c6c quyen va lqi ich ph6t sinh tu viec kinh doanh, khai th6c euyen sl} dqng d6t
va Tai san gdn lien vdi d6t t?i dia chi s6 '!3aB ph6 cieng V6. phudng Kim Me, quAn Ba Oinh, Tp.Ha NOi

(iii) Hsp ddng cho vay hEp v6n s6 181/2O17HOCVHV.VCB-|VB-VPBA gic/a Ngan hang Ngan hang TMCP
Ngo?ithuong Viel Nam - CN Thi Thi6m va Ngan hang TNHH lndovina - CN Thien Long nem 2017:

- 56 ti6n cho vay t6ida: l.456.000.000.000 VND;

- Thdi h?n cho vay la 60 th6n9 k0 tu ngey ti6p theo cia ngay giei ngan dAu ti6n;

- Leisu6t: didu chinh theo tung thdi ki';

- MUc dich vay: thanh toan chi phi hqp li, hqp le, hqp phdp d6i vdi phAn giai ph6ng mlt bang de thuc
hien Hqp ddng BT du 5n 'OAu lu xay dung doan tuyen k6t n6i ti, dudng Pham Van Odng d6n ntt giao
thong Gd Dua - Ou6c lO 1, quan Thi OOc theo hinh thuc d6i tdc c6ng lu".

- Bien ph6p beo dam:

Th6 chlp quydn Gi sin, quyen ddi ng phet sinh tu Hqp ddng BT ky giGa UBNO TP. HCM va COng ty
CP Ven Phi Bic Ai theo Hqp ddng th6 chdp quyAn tdi sin sd 2Bo|HOTCQTSI/CB-|VB-VPBAJ17 ngay
1A10512017;

Th6 chAp phAn v6n g6p ola cec cd t Ong g6p v6n vao BCn vay.

(iv) Hqp ddng vay s6 4/2017IHoTH/|VBTL-VPBA ngay i€Vo5/2017:

- 56 tian vay 60.000.000.000 VND;

- Thdi h?n cho vay la 5 nim kd lu ngay giai ngan dAu ti6n;

- Laisuat t?ithdi di6m vay la 10,2%/365 ngay, dieu chinh 6 thdng/tan lh€o th6ng b6o cia tndovinabank;

- MUc dich vay: tai trq chi phi h, v6n vd chi phi cho c5c c6ng t6c chuen bi khdc tn dc giai doan giei ph6ng
mit bang va thi c6ng xay dlrng dU 6n "Oau tu xay d\rng tuy6n k6t n6i tu arulng phAm Ven O6n9 d6n
ntt giao th6ng Gd Dua - Qu6c l0 '1.

- Bdo dim bing: Quydn thu nq va c6c quyen taisan khec phat sinh li.r Hqp ddng xay dvng - chuyan giao
(HEp ddng BT) Dlr en deu tu xay dung doan tuy6n k6t n6i tu dudng pham Ven Odng d6n n0l giao
lhong Gd Oua - Qu6c 16 1.
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THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT

5.15 Viin chi sd h&u
Bang d6i chi6u biiin dQng viin cht sd hilu

Viin g6p cia
chrl sd hou

VND

Th{ng du
v6n cd phin

VND

QuY diu tu
ph6t triAn

VND

QUY khac
thuOc v6n

cht s& hOu
VND

LNST chua
phan ph6i

VND

Lqi lch cia
c6 d6ng kh6ng

ki6m soet
VND

T6ng cOng

VND

s6 dutai otloi/2olo
Tang v6n trong ky
Lei trong ki,
Teng khdc
Gidm v6n tong ky
L6 lronq nam nay
Chia cd tuc
Giam kh6c (i)

1.600.000_000.000 '1.674 15.177.a59.740 7.588.929.869 192.614.081.136 2.036_804.488.583

127 .523.521.146
34.640.000.00034.640.000.000

(1.023.937.941)

10.183.009

(1.023.937.941)

10.183.009
s6 du tai 3o/09/2olo 1.600.000.000.000 1.574 't5.177.859.740

(i) Tang, giem kh6c Lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i do x6c dinh gi6 tri khoen dAu tu vao cong ty lien doanh tien k6l theo phuong phdp v6n chl] sa hou cu6i ky
so vdi d5u ki'.

fi l!-:!<= r^_.n
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oONG TY cO PHAN oAU TLI VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Clu Giay, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TA CHiNH HOP NHAT
Qui lll nem 2018

Chiti6t v6n dAu tu clia chi so hii,u

30/09i2018 01/01/2018
56 luqns

CP
Gra li

VND

TiB 56 ruq",
CP

G6 ti Ti tc

40 000 000
11 300 000
4 000 000

37 500 000

400 000.000.000
113 000 000.000
40 000 000.000

375 000 000.000

25%
7,06%
2,fi%

23,11*

40 000.000
11 300.000
4 000 000

37.500 000

400.000 000 000
113 000.000 000
40.000.000 000

375 000 000 000

cOns

C6 phi6u

67 200 000 672 000 000 000 42.00% 67.200 000 672.000.000 000 37,16%

160.000.000 1.600.000.000.000 't00% 160.000.000 1.600.000.000.000 100%

30/09/2018
C6 phi6u

0t/0'1/2018
C6 phi6u

sii luqng c6 phi6u dlng ki phet hanh
s6luvng c6 phi6u da b6n ra c6ng ch(ng
c6 phi6u ph6 thong
C6 phi6u uu dai
sii luqng c6 phi6u atuqc mua lei
c6 phi6u ph6 thong
c6 phi6u uu dei
56luqng c6 phi6u dang luu hernh
c6 phi6u ph6lh6ns
uo pnreu uu oar

Menh gi6 c6 phi6u dang tvu hAnh (66ng./Cl phi$u)

160.000.000
160.000.000
160.000.000

'160.000.000

160.000.000
160.000.000
160.000.000

10.000 10.000

6. THoNG TrN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG BAo cAo K€T auA HoAT
OQNG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cep dich vq

T6ng doanh thu
T&01/07/2018 Tir0110712017
d6n 30/09/2018 d6n 30/09/2017

VND VND

6.1

6.1.1

Doanh lhu ban hang
Doanh thu hqp ddng xay d{n9
Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu kinh doanh b6t dong sen
c0ng

9.395.704.500
1.372.399.000
574.524.025 s48.478 973

198.913.689.883 129.067.U5.77A
ffi

6.'1.2 Doanh thu vri cac b6n li6n quan

31

Ons Tb Nhu Toan
ong T0 Nhu ning
Bd Oao ThiHeng H?nh
C6ng ty CP OAu tu THG
Holdings

V6n gop cna c6 ddng kh6c

25,N%
7,m%
2,50%

23,44%

160.000.000
160.000.000
160.000.000



CONG TY cO PI.]AN oAU Tu VAN PHO - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan CAu Gi6y, Tp. Ha NQi

Qui lll ntm 2018

Tir 01lO7l2o1a
dAn 30/09/2018

VND

fit 01lO7 12017

diin 30/09/2017
VND

Cong ty CP OAu rt} Vdn Phu - IPS
C6ng ty CP DAu lu Vdn Phu Home
COng ty CP OAu tu Vdn Phi s6 1

C6ng ty CP OAu tu Van Ph[ s6 2
c0ns

6.2 Gia viin hang ban

Gi6 v6n bdn hang
Gie v6n hoat dong xay lip
Gi6 v6n cung ci5p dich vu
Gi:i v6n kinh doanh bet dong san

LAitidn gri, ti6n cho vay

6.4 Chi phi tai chinh

Lei li6n vay
Chiphiteichinh khdc
c0ns

6.5 Chi phi quen li doanh nghiCp

24.690.901
7.863.606

13.683.016
45.152.344

29.330.760
102.667.428

66.698.966 156.689.089

Tit 0'll07l2O1A
diin 30/09/2018

VND

fir 01107l2O17
di6n 3O/09/2Ol 7

VND

7.796.340.800
5.677.451.059

(4s.542.966)
14 .027 .355.367

68.922.520
64.811 006 905

c0ns

6.3 Doanh thu ho?t dong tal chlnh

27.455.604.260 u.a79.929.425

ftt 01lO7l2O'17

d6n 30/09/2017
VND

13.830.454.869 118.583.561

-Tt6'Jo.4-8i.56'E --Tf 
63EiIEGT

U

Tb o1t07t2ua
ar6n 30/09/201s

VND

Ii, 01lO7l2O17

dgn 30/09/2017
VND

10.662.596.500
12.000.000.000

L249 .679.A45

22.662.596.500 9.249.679.845
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fv 01l07t2ua
diin 30/09/20'18

VND



CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHO - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan CAu Gi5y, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo Tfu cHiNH HoP NHAT
QUY lll nim 2018

Tu 0'l/07/2018 ir6n
30/09/2018

VND

Tu 01/07/2017 66n
30109t2017

VND

Chi phi nh6n vi6n quan ry
Chi phi vat lieu quan li
Chi phi dd dtng van phdng

Chi phi khAu hao TSCD
Thu6, phive D phi
Chi phidr ph6ng
Chi phidich vU mua ngo;i
Chi phi blng tian khdc
cOng

6.6 Thu nhlp khec

5.013.635.545
6.020.000

424.293.169
552.154.O25
26.507.619
16.388.970

1 611.759.275
16.193.990.672

6.646.902.811
7.915.'136

202.496.010
55S.484.831

12.305.145

902.914.874
11.680.751.401

23.484.749.27s 20.012.770.20A

Tu 01/07/2018
d6n 3O/09/2Ol 8

VND

f i, 01107 12017

it6n 3o/09/2ol 7
VND

C6c khoen khAc

cOns

6.7 Chi phi khac

18.933.530

18.933.530

VND

24.050.022

Iit 0110712014
d6n 30/09/20'18

.rir 
01!0712017

diin 30/09/2017

>
{

I
VND

Gi6 tricdn laiTSCO va chi phi lhanh ly, nhuqng ban TSCO
Cdc khoan kh5c
CAc khoen phai nop theo k6l qua thanh tra thue
Cac khoan kh6c

c0ng

6.8 Chi phi thu6 TNDN hicn hanh

Cong ty me
Cong ty TNHH [4TV Htnq Son
T6ng chiphithu6 TNDN hiCn henh

Leitr6n c6 phiiiu

Lei co ban tran c6 phi6u

366.046.5,14 '!2.415.461.608

366.046.544

356.816.969
60.868.423

11.859.933.171
137.843.045

ftr 0110712018
dtn 3Oi 09/2018

VND

lir 0'110712017

d6n 30/09/201 7
VND

32.047 .370 .UA
3.673.316

7.996.731.166

32.0s1.043.964 7.996.731.166

6.9

6.9.1
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CONG w cO PHAN oAU TL} VAN PHU .INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Ciu ciAy, Tp. Ha N6i

Qui lll nem 2018

.|.at 
0110712O1a

d6n 30/09/2018
VND

.rit 0llO7nfil
d6n 3ologl2o17

VND

Lqi nhuAn ke todn sau thu6 TNDN
Cec khoan dieu chlnh teng hoic giem lEi nhuAn k6 todn d6 xAc
dinh loi nhuan hoAc 16 phan b6 cho cd d6ng sd hou cd phi6u
ph6 th6ng
Lqi nhuan hoac (L6) ph6n b6 cho cd d6ng ph6 thdng
56 trich quy khen thudng, phic lqi
Cd phi6u ph6 th6ng dang luu hAnh binh quan lrong ky (c6
phi6u)

Lai co ban tren c6 phi6u

Lqi nhuan ke loan sau thu6 TNDN
C6c khoan diAu chinh t6ng hoac giem lgi nhuan k6 to5n dd x6c
dinh lqi nhuan hoac 16 phen bd cho c6 d6ng sd hou cd phi6u
ph6 th6ng
Lqi nhuan ho{c (16) phan bd cho cO ddng ph6lhOng
56 trich quy khen thudng, phtc lqi
C6 phj6u ph6 thOng dang luu hanh binh quan trons ky (c6
phi6u)

LAisuy giam ti6n c6 phiau

120 596 912 455 15.660.620.81S

160.000.000 26.220.O00

754 597

Tu 0t/07/2018
d6n 30/09/2018

VND

Ib 0'107t2017
d6n 30/09/2017

VND

120.596.S12.455 15.660.620.819

120.596.9'12.455 15.660.620819

160.000.000

7U 597

s

\

I

26.220.000

7. NHUNG THONG TIN KHAC

7.2 ciao dich va s6 du v6i cec ben li6n quan

Cdc b6n lien quan voi C6ng ty bao gdm: cdc lhenh vi6n quen ry chi ch6t, cjc c6 nhan c6 ti€n quan vdi cdc
hanh vi6n quan li chll ch6t ve c5c b€n li6n quan khdc.

7.2.'l Danh siich b6n li6n quan c6 giao dich voi C6ng ty trong nim

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH HoP NHAT

120.596.912.455 15.660.620.819

6.9.2 LAi suy giim tr6n c6 phi6u

7.1 C6c khoan cam k6t, bio lanh
Trong ndm, C6ng ly kh6ng thuc hien cam k6t, beo tanh cho mot bCn thu 3 nao khec.
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THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT

C6ng ty CP DAu tu Van Ph! - IPS
C6ng ty CP Thdi trang cina Le
C6ng ty CP DAu tu Ven Pho - House
C6ng ty CP OAu tu Ven Phu - ITC
COng ty CP Tu v5n OT ve PT ki6n lluc |.D.E.A
Cong ty CP D5u tuI Van PhU - Bic Ai
ong T6 Nhu Toan
Ong TO Nhu Thdng
Ba Dao Thi H6ng Hanh

ong T6 Nhu Toan la Chrl lich HOOT
Ong TO Nhu Toan la Ch'l tjch HOOT
Ong T6 Nhu Toan la lhanh vi6n HOQT
ong T6 Nhrr Toan le Chi tich HOQT
Ong T6 Nhu Theng la lhenh vi6n HDOT
Ong T6 Nhu Toan la Chi tich HOOT
Chrl tich HOOT - T6ng ciem d6c
Thanh vi6n HOOT - Ph6 T6ng Gidm d6c
vq Ong TO Nhu Toan

\
o

t;
t
/

7.2.2 Giao dich voi ciic ben li6n quan trong ntrm
Ngoai.c6c giao dich voi cdc ben li6n quan dA neu d c6c Thuy6t minh trCn, C6ng ty cdn c6 cec giao dich vri
c6c ben li6n quan nhu sau:
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CONG IY cO PHAN oAU Tu VAN PHO - INVEST
56177 Trung Kinh, quan CAu ciAy, Tp. Ha NOi

Qui lll nim 2018

B6n ri6n ouan Ya1:fj:_
Cong ty con
C6ng ty con
Cong ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ly con
Cong ty li6n k6l
Cong ty li6n k6t
C6n9 ty lion k6t
C6ng ty lien k6t
COng ty li6n k6t
ong T6 Nhu Toan la Chi tich HDOT d6n
ngay09/09/2017, ba Dao Thi Hdng Hanh
la Chi tich HOQT tu ngdy '1010912017,
Ong TO Nhu Thrng E Ph6 Giam d&

C6ng ty TNHH MTVOAu tLr Vdn Phi Giang V6
C6n9 ty CP Oau t!, Van PhU s6 1

C6ng ly CP Oeu tu Vin Pht s6 2
C6ng ty CP DAu tu Ven Ph[ s6 3
C6ng ty CP Vdn Ph0 B6c Ai
C6ng ty TNHH MTV DA! tu HUng Son
COng ty C6 phan kinh doanh va quen ly Khech sAn Ulas
C6ng ty c6 phan Vdn PhU Homes
COng ty TNHH DAu tu Ven Ph[ - Ph?m Htng
C6n9 ty CP OT BOT Ha NOi - Bic Giang
C6ng ty CP h va V5n h6a phem
COng ty CP Diu tu va Ph6t tri6n Thuong mai Ven Ph,
C6ng ty TNHH BT Ha D6ng
C6ng ty CP kinh doanh dia 6c Ven Ph[
COng ty CP V5n Ph( Holdings
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C6ng ty TNHH MTV deu tuVdn Pht Gieng Vd
Chitra nha thAu du dn
Thu tian hop t6c dau tu
cang ty CP oiu tuVen Phi s61

Thu phi ho?t dong ven phdng
c6p v6n diau le
Thanh to5n HO xay dung l p dat

CAng ty CP Dlu te Vdn Pht s6 2
Chuy6n tiAn hqp lac kinh doanh
Thu phi hoal dong vin phdng

COng ty CP Vdn Pht Homes
G6p v6n di6u lg

C6ng ty CP Olu tu va Phet ui6n thuong mei Van Phi
Thanh toiin chi phi ho?t dong

C6ng ty CP Gi nguydn va m6i ttuong Tredng Minh
Thanh todn hop ddng kinh 16

56.688.587
11.720.000.000

20.649.6S3
35.700.000.000
24.726.859.000

36.262.411

500.000.000

86.352.000

279.145.000

C6ng ty TNHH BT Hd DOng
G6p v6n di6u le

20.214.622.411
20 .214.622.411

7,3 B'Ao c.io b0 phin
Hoat dong crla COng ty trong ky chrl y6u le ho?l dong kinh doanh b6t dong san va irugc thuc hiQn cht y6u

kong lanh th6 Vi+t Nam, do dd COng ty kh6ng lap Beo c6o bO phAn theo linh vlrc kinh doanh vd thoo khu
vuc dia li.

7.4 Th6ng tln va ho?t dong li6n tqc
Khong cdn bet ky sU kien nao gey ra sW nghi ngd ldn ve khe neng ho?t dong lien tuc va C6ng ty kh6ng c6 i
dinh cong nhu buoc phai ngung ho?l dong hoac thu hep ireng kO quy m6 hoat dong crla minh.

7.5 Cec sU kien phiit sinh sau ngay kat thuc ki k6 toen
8an T6ng Giam d6c C6ng ly khing dinh ring, theo nhan dinh cia Ban T6ng Gi6m d6c, x6t hen nh0ng khia
canh lrQng y6u, khOng c6 sv kien b6t thudng neo xey ra sau ngay k6t th[rc ki,k6 to5n tam anh hudng d6n
tlnh inh va hoat dong cia C6ng ty cin thi6t phai diOu chinh hoec trinh bay tr€n 860 c€o tai chinh
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